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C. Textova cast

PRUVODNiIi ZPRAVA

1.a VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Uzemni plan fesi celé spravni zemi obce Bohatice, tvofené katastralnim Gzemim Bohatice u Zakup o
celkové vymére 394 ha a 180 obyvateli v roce 2011.

V ramci doplfujicich prazkum a rozbort bylo zastavéné zemi obce vymezeno v kvétnu 2012 k datu
1.5.2012 a zakresleno ve Vykrese zdkladniho &lenéni zemi a v dalSich vykresech v méfitku 1:5000.

1.b  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE HODNOT V UZEMI OBCE

1.b.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Obec Bohatice ma do dnes zemédélsky charakter s obytnou pfiméstskou funkci. Pfedpokladem
oziveni rozvoje obce je zvySeni poctu obyvatel a navySeni pracovnich pfilezitosti. Toho Ize dosahnout
vyuzitim vhodnych rozvojovych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom( s moznosti vyuZiti i
pro podnikatelské aktivity. Rozvoje je mozné dosahnout mimo jiné i rozvojem cestovniho ruchu formou
rekreace individualni sportovniho charakteru a sportovné rekreacniho zazemi ve formé rozvoje
hypoturistiky, cykloturistiky a dalsi.

Pro rozvoj obce je také dulezité doplnéni dopravni a technické infrastruktury v potfebnych
parametrech a kvalité.

Reseni izemniho planu vychazi z naméta projednanych a schvalenych v zadani tzemniho planu.
Koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje sou¢asny zpusob zastavby a navrzené zastavitelné plochy
jsou umistény v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi. Regulace po¢tu domu formou uréeni minimalni
velikosti parcely pro rodinné domy v zastavitelnych plochach zajisti zachovani pdvodni urbanistické
struktury a vznik rozvolnéné zastavby navazujici na krajinu.

Zasahy do ploch pfirody a krajiny jsou minimalizovany.

Plochy zemédélské — jejich vyuZivani, zemé&délské hospodareni :

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemku se vymezuji tzv. plochy zemédélské.

Lokality a plochy v GUzemnich zajmech obecné ochrany pFirody a krajiny (VKP ze zakona, USES,
krajinafské aspekty...) budou udrZzovany alespor extenzivné i za cenu nezuzitkovani biomasy, udrzba
zdejSich trvale travnich porostu zde bude i z ¢asti probihat i pro nezemédélské ucely.

Ubyvani volné krajiny a pudniho fondu na ukor zastavby bude regulovano respektovanim rezimu
vymezenych ploch funkéniho vyuZiti se zohlednénim podminek ochrany pfirody a krajiny, a za
respektovani souhrnnych plosnych pozadavkl urbanistického feSeni na zabor ZPF.

Plochy lesni — jejich vyuZivani, lesnické hospodareni :

Obnova lest bude realizovana uvazlivym umistovanim obnovnych prvk( s ohledem na zachovani
krajinného razu v mistech pohledové dominantnich partii a svahu.

Budou chranény porostni plasté okrajl lesa a jejich Clenitost.

Plochy dfevin rostouci mimo pozemky lesa byly vymezeny jako plochy lesli na nesleni padé.

V lesich tvoficich prvky USES bude hospodaieno dle zasad udrzitelného rozvoje platnych pro USES a
stanovenych organy ochrany pfirody.

Vymezuje se ochranné pasmo lesa.

1.b.2 Koncepce ochrany arozvoje jeho hodnot

Reseni Uzemniho planu respektuje a chrani pfirodni, kulturni, urbanistické a civilizaéni hodnoty
vymezené na Uzemi obce.
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Prirodni hodnoty
Obecna ochrana pfirody a krajiny :
Budou respektovany (v navrzich urbanistického feSeni jsou zohlednény) vyznamné krajinné prvky
(VKP) ,ze zakona“ (soucast ploch lesnich, z&asti zemédeélskych).
Bude respektovana a chranéna vzrostla sidelni a krajinna vzrostla nelesni zelen, pfipadna likvidace
bude nahrazovéana novou vysadbou.
Vymezuje se uzemni systém ekologické stability (zde prvky systému mistniho biogeografického
vyznamu).
Budou respektovany zasady ochrany krajinného razu — viz kap. Koncepce usporadani krajiny - zmény
jejich vyuziti.

Kulturni hodnoty
Navrh uzemniho planu chrani kulturni, architektonické a archeologické dédictvi. Na uzemi obce jsou
respektovany pamatkové chranéné objekty. Celé Uzemi obce se nachazi na Uzemi s archeologickymi
nalezy (UAN), které jsou v izemnim planu akceptovany.

Urbanistické a civilizaéni hodnoty
Navrh uUzemniho planu zachovava stavajici historickou urbanistickou strukturu a kompozici
zastavéného uUzemi, stavajici méfitko zastavby s neprekrocitelnou stavajici vySkovou hladinou a
hustotou zastavby, které bude pfizplisobena i nova vystavba. Uzemni plan vytvaFi podminky pro
zachovani a dobudovani ob¢anského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury v potfebnych
parametrech, které odpovidaji navrhovanému rlistu obce.
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l.c URBANISTICKA KONCEPCE
(prostorové a plo$né usporadani)

Uzemni plan obce Bohatice a jeho zmény vymezily rozvojova Uzemi a v navaznosti na né jsou
vymezeny a posouzeny dal$i rozvojové plochy vyplyvajici ze schvalenych podnétll od obce Bohatice a
od vlastnik(i pozemku uplatnénych v zadani.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce predevsim sleduje respektovani stavajici urbanistické struktury
zastavby zachovavajici zastavbu rodinnymi domy venkovského charakteru. Stabilizované Uuzemi obce
se navrhem uzemniho planu neméni. Rozhodujici vymezeni zastavitelnych ploch navrzenych v pfimé
navaznosti na plochy zastavéné se tyka vystavby rodinnych dom(, doplnéné navrhem potfebné
dopravni a technické infrastruktury. Navrh ploch ob&anského vybaveni rozsifuje sportovni plochy na
Uuzemi obce pro sportovni vyuZziti chovu koni a plochu hibitova. Dopravni a technicka infrastruktura
bude dle potifeby rekonstruovana a doplfiovana. Nova vystavba bude respektovat charakter obce.

Seznam navrhovych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti dzemi :

Z- plochy zmén — zastavitelné (uréené k zastavéni mimo zastavéné uzemi obce)
P- plochy zmén — plochy pfestavby (uréené ke zméné vyuziti v zastavéném uzemi obce)
R- plochy Uzemni rezervy - nezastavitelné

1.c.1 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH /Z/

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi obce.

Plochy bydleni venkovského charakteru (ZBV)

Umoznuji bydleni v rodinnych domech. Soucasné s bydlenim umozriuji plochy bydleni vyuziti i pro
ob&anské vybaveni (obchod, sluzby), rodinnou rekreaci a plochy pro vefejna prostranstvi. Vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni venkovského charakteru jsou mimo zastavéné Uzemi obce a pfimo
navazuji na stavajici zastavbu rodinnych domu.

Plochy rekreace (ZR)

Vymezené zastavitelné plochy umozriuji rodinnou rekreaci na rekreacnich a péstitelskych zahradkach
na okraji obce v navaznosti na plochy bydleni.

Plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport (ZOS)

Jsou umistény v navaznosti na plochy bydleni a plochy vyroby a skladovani zemé&délské s nizkou
zatézi.

Plochy dopravni infrastruktury pro silniéni dopravu (ZDS)

Jsou vymezeny pro moznost dopravniho napojeni rozvojovych ploch na silnici Il. tfidy bez dopravni
zavady stavajici kfizovatky. V ramci stavajicich dopravnich ploch a pozemkd komunikaci je navrzen
koridor trasy chodniku.

Plocha technické infrastruktury - kanalizace (ZTK)

Je vymezena pro umisténi &erpaci stanice splaskovych odpadnich vod (CSOV) pro stavajici i
rozvojové lokality bydleni v Bohaticich.

1.c.2 VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY /P/

Plochy pfestavby jsou vymezeny v zastavéném Uzemi obce.

Plochy bydleni venkovského charakteru (PBV)

UmoZAuji bydleni v rodinnych domech. Sougasné s bydlenim umozriuji plochy bydleni vyuZiti i pro
ob&anské vybaveni (obchod, sluzby), rodinnou rekreaci a pro vefejné prostranstvi.

Plochy ob&anského vybaveni, hibitov (POH)

Je vymezena pro moznost roz8ifeni stavajici plochy ob&anského vybaveni, hibitova.

Plocha technické infrastruktury - vodovod (PTV)

Je vymezena pro umisténi posilovaci tlakové stanice vod (ATS) pro stavajici i rozvojové lokality
bydleni v Bohaticich.
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1.c.3 VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zelen na uzemi obce je rozdélena na sidelni zeled v ramci ploch vefejnych prostranstvi a na
doprovodnou a krajinnou zeleri v ramci ploch pfirodnich, ktera je vymezena pro zajisténi ochrany
pfirody a krajiny. Krajinna zeler pronika i do zastavéného Uzemi obce a tak spolu se sidelni zeleni na
vefejnych prostranstvich tvofi systém zelené.

Plochy verejného prostranstvi (P)

Soucasny systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich je v navrhu tzemniho planu zachovan.

V navrhovych plochach neni sidelni zeleri samostatné vymezovana, ale bude jeji soucasti.

Vzrostla zelen v zastavéném Uzemni obce (v€. travnatych ploch) bude i nadale udrzovana, pfipadna
odlvodnéna likvidace vzrostlych strom( bude nahrazovana novou vysadbou.

Plochy pfirodni - doprovodna a krajinna zelen (PZ)

Funkce nelesni zelené v zastavbé obce i ve volné krajiné plni i plochy zelené podél komunikaci
silni¢nich i péSich, podél vodnich tok, zelefi mezi a remizk(, ovocnych sadu a zahrad.

Vzrostla zelen v zastavéném Uzemni obce (v€. travnatych ploch) bude i nadale udrzovana, pfipadna
odudvodnéna likvidace vzrostlych strom0 bude nahrazovana novou vysadbou.

Bude iniciovana vy33i ochrana pro vytipované prvky vzrostlé nelesni zelené v kategorii registrovany
VKP :

1 -1 dub letni na p.p.€. 639,

2 —linie dub letnich na p.p.¢.124/2 a 124/4,

3 — 2 lipy malolisté na p.p.¢. 294.

Vzrostla krajinna zelen neni navrhy urbanistického feSeni negativné dotéena.
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1.d  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJIi
UMiSTOVANI

1.d.1 KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

1d.1.1 Silni¢ni doprava

Zakladni silni¢éni sit na uzemi obce je stabilizovana, odpovida svému uUc&elu a intenzité dopravy.
Uzemni plan upravu trasy silnic 1. tfidy nenavrhuje, v budoucnu by méla splfiovat parametry kategorie
S 9,5/70.

Mistni a uCelové komunikace jsou zatiZzeny nizkou intenzitou dopravy a slouzi zaroven pé&Simu
pohybu. Uzemni plan navrhuje Upravu trasy mistni komunikace pfi vyGsténi na silnici Il. tfidy a pro
moznost napojeni rozvojovych ploch bude tfeba stavajici komunikace upravit do potfebnych
parametrd a kvality. Stavajici komunikaéni sit obce bude doplnéna novymi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi, které napoji nové zastavitelné plochy bydleni a plochy télovychovy a sportu. Tyto
komunikace budou feSeny s ohledem na nizkou intenzitu dopravy jako komunikace se smiSenym
provozem podskupina D1 - kategorie MO 4,5/30 (min. jizdni pruhy 2 x 2,25 m). V pfipadé provozu
zemédélské dopravy se Sifkou vozovky min. 5,5 m (min. jizdni pruhy 2 x 2,75 m).

Pro zemédélskou dopravu budou obnoveny hlavni polni cesty v kategorii P3/30.

Dopravni plochy budou nové feSeny diferenciaci s doplnénim a vymezenim péSich ploch, vozovek,
parkovacich ploch a ploch zelené. Uspofadani vefejného prostranstvi bude detailné feSeno v
podrobnéjsi projektové dokumentaci.

Podél stavajicich pozemnich komunikaci budou doplfiovany aleje ovocnych stromi tam, kde to
technické a prostorové podminky dovoli.

1.d.1.2 Stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

Linkova autobusova doprava
Linky autobusové dopravy jsou stabilizované. Autobusova meziméstska doprava se navrhem
uzemniho planu neméni.

1.d.1.3 Doprava v klidu
Odstavné a parkovaci plochy
Soudasti navrhovych ploch pro bydleni i pro sport a rekreaci budou zfizeny odstavné plochy
(parkovisté) pro osobni automobily v odpovidajici velikosti.
Odstavna stani pro autobusy
V Uzemnim planu se plochy nenavrhuiji.
Odstavna stani pro nakladni automobily
V Uzemnim planu se plochy nenavrhuiji.
Hromadné a fadové garaze
V Uzemnim planu se plochy nenavrhuji.

1d.1.4 Drazni doprava

Uzemim obce prochazi Zelezniéni trat - celostatni draha Ceska Lipa — Liberec ( CD 086 ) s nejblizsi
zastavkou Zakupy. Do Gzemniho planu je zapracovana v ZUR LK vymezena plocha Zelezniéniho
koridoru republikového (nadmistniho) vyznamu D33 usek Rynoltice — Ceska Lipa, uréeny pro
optimalizaci jednokolejné trati a elektrizaci.

Stavaijici drazni doprava se v UP neméni.

1.d.1.5 Pési doprava

Uzemni plan zachovava systém pé&si dopravy v ramci mistnich komunikaci se smigenym provozem
(podskupina D1).

Podél patefni komunikace 11/268 Uzemni plan navrhuje jednostranny chodnik o Sifce min. 2 m.

V prostoru sportovniho arealu a v novych zastavitelnych plochach bydleni venkovského charakteru,
bude feSena pési doprava v ramci vefejného prostranstvi v podrobné;jsi projektové dokumentaci.

1.d.1.6 Cyklotrasa
V uzemnim planu se navrhuje koridor nové cyklotrasy smérem do Mimoné.
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1.d.1.7 Turistické trasy
V tuzemnim planu se navrhuji koridory pro dvé nové trasy (€ervena a zlutd) napojené na stavajici trasy
mimo Uzemi obce a stavajici turisticka stezka na hranici obce (Cervena) se neméni.

1.d.1.8 Negativni u€inky dopravy / hluk/

Protihlukova opatieni

Negativnimi G€inky hluku jsou ohrozeny plochy pfilehlé k silnicim Il. tfidy. Soucasny stav nevyzaduje
protihlukova opatfeni, proto budou dal$i opatfeni omezena na technické Upravy objektd (napf.
zkvalitnéni okennich konstrukci). V pfipadé potfeby bude stavebnik nasledné povinen v ramci stavby
provést takova opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivl z provozu po silnici 11/268 a to
na vlastni naklady.

U nové navrzenych podminéné pfipustnych lokalit, pfilehlych k silnici Il. tfidy, bude tfeba u ZBV6
zpravovat hlukovou studii a u ZBV14 a ZBV15 mérfeni hluku s hlukovou studii.

1.d.2 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
1.d.2.1 Vodni hospodarstvi

Voda — zasobovani pitnou vodou
V obci Bohatice neni vybudovan vefejny vodovod. Uzemni plan ve své koncepci zasobeni obce pitnou
vodou prebira vyprojektovany a stavebné povoleny novy vefejny vodovod pro obec, dale navrhuje
jeho rozsifeni k navrhovanym rozvojovym plocham.
Navrzené lokality k zastavbé RD, ob&anské vybavenosti a podnikatelské vystavbé budou zasobeny
jak z vyprojektovanych, tak z nové v tomto Uzemnim planu navrzenych koridor(i vodovodnich fadd,
pfivedenych k témto nové vytipovanym plocham. Vodovod Bohatice bude napojen na stavajici
vodovodni systém sousedniho mésta Zakupy.
V feSeném uzemi je navrzena vystavba vodovodu, sestavajici z téchto ¢asti"
- pfivadéci fad P1 z PE-HD D 110 mm - dl. 1.797 m pfivedeny a napojeny na vodovodni systém
Zakup
- vystavba posilovaci tlakové AT-stanice (PTV1) (bez akumulace vody) s dvémi Cerpadly s motory s
kmitoCtovymi meénici otacek s pozadovanymi projektovanymi parametry (kazdého ¢erpadla) Q=1,5
I/s, H=34,0 m, P=1,5 kW, max.vykon AT-stranice je Qmax=6,8 I/s, H=0,40 Mpa.
- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 110x10,0 mm
- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 90x8,2 mm
- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 63x5,8 mm

Uzemni plan navrhuje dale rozsifeni vyprojektovaného vodovodu do navrhovych lokalit.
- zéasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 63x5,8 mm

NavrZzena vodovodni sit bude zajistovat i zasobeni pozarni vodou z projektem navrZzenych a
odsouhlasenych hydrantd.

Kanalizace - odkanalizovani a likvidace odpadnich vod
Navrhuje se vystavba nové oddilné gravitacni splaskové kanalizace v obci z trub z KT DN 250,
doplné&na podzemnim objektem - centralni derpaci stanici splaskovych odpadnich vod CSOV-Bohatice
(ZTK1) a vytlak z PE-HD D 110 mm do kanalizaéniho systému mésta Zakupy.

NavrZeny kanalizaéni systém obce bude zahrnovat koridory :

- stokovou kanalizaéni sit' z trub KT DN 250 ke stavajici zastavbé

- stokovou kanalizaéni sit' z trub KT DN 250 k rozvojovym lokalitam
- CSOV Bohatice - 5,0 I/s, 1 ks

- Vytlak splaskovych odpadnich vod z PE-Hd D 110 (90) mm

Objekty vySkové situovaneé pod navrZzenou stokovou siti budou splasky do kanalizacnich stok
docerpavat domovnimi CSOV (DCSOV). Po vystavbé souvislého systému kanalizace a po pfipojeni
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nemovitosti na tento systém budou stavajici domovni individualni Cistici zafizeni a Zumpy vyfazeny z
provozu.

Srazkové odpadni vody budou v maximalni mife vyuzivany &i likvidovany zasakem v misté vzniku,
pfipadné na vhodnych mistech Upravou terénu svedeny do systému vodoteci, propustkll apod. V
zadném pfipadé nebudou zaustény do navrzené splaskové oddilné kanalizace.

Vodni toky a plochy
V feSeném Uzemi obce protéka od vychodni po zapadni hranici Bohaticky potok, &.h.p. 1-14-03-049.
obce Bohatice v k.u. Zakupy.
Uzemni plan nenavrhuje na svém Uzemi Upravu vodnich tokd a vodnich ploch. Vystavbu retenénich
objektl ¢&i ploch v izemi navrhuje na hornim toku Bohatického potoka, mimo FfeSené uzemi obce.

1.d.2.2 Energetické vedeni

Navrh rozvoje uziti energii

Po celé navrhové obdobi bude hlavni energii v feSeném uUzemi elektfina. Elektfina bude pokryvat
v plném rozsahu technologickou spotfebu (sviceni, vafeni, domaci spotfebice), tak i pfevazné ohrev
teplé uzitkové vody. Na vytapéni se bude spolecné podilet s ostatnimi energiemi (spalovani
odpadového dfeva, geotermalni energie).

Z energetické bilance, ktera je uvedena v Oduvodnéni Uzemniho planu Bohatice v tabulce ¢.1, vyplyva
pfikon jednotlivych lokalit navrzené vystavby a jejich pfikon ve spotfebé elektfiny.

Elektricka energie
V Bohaticich jsou umistény dvé stozarové trafostanice, které pokryvaji celou obec dodavkou elektrické
energie. Obé jsou svymi pfipojkami napojeny na VN vedeni 35 kV o dimenzi 3x95 ALFE 6 z RZ
110/35 kV z Dubice do Mimoné.
Umisténi stavajicich trafostanic T 0478 a T doposud bez ¢iselného oznaceni je zakresleno ve vykresu
technické infrastruktury.
T 0478 je zdéna trafostanice z poCatku elektrifikace. Zde jsou omezené prostorové pomeéry pro
vymeénu transformatoru o vy$Sim vykonu.Trafostanice T bez oznaceni je nova stozarova trafostanice.

Zemni plyn

Uzemi obce Bohatice neni plynofikovano a plynofikace Fe$eného Uzemi neni v GUzemnim planu
navrzena.

Tepelna energie - vytapéni

Vytapéni v navrhovém obdobi bude mit nasledujici charakteristiku :

- spalovani hnédého uhli bude po celé navrhové obdobi

- bude se rozsifovat uziti obnovitelnych druhu energii, kde bude pfevazovat spalovani odpadového
dfeva z okolnich lesl

- mirné rozSiffujici tendenci bude mit uZziti elektrické energie pro vytapéni rodinnych dom

- nové realizované rodinné domy budou na velmi dobré tepelné technické urovni s vytapécim
zafizenim na urovni doby realizace

- postupné bude provadéno zateplovani soucasnych rodinnych dom{

Ostatni energie
Z ostatnich energii jsou rozvojové predevsSim obnovitelné zdroje energii, které se jiz nyni provadi
spalovanim odpadového dfeva z okolnich lesQ.
Déle je mozné pfeCerpavani energie ze vzduchu, nebo zeminy pomoci kompresorového systému do
objekty.
Pro ohfev teplé uzitkové vody je vhodné pouzit solarnich kolektorll umisténych na objektech, kde
pfebytek solarni energie v letnich mésicich Ize vyuZzit pro dotapéni ve ve€ernich hodinach, nebo pro
ohfev bazénu, kde je U€innost vyuziti podstatné vyssi.
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Spoje
Rozvoj telekomunikaci a radiokomunikaci v sobé zahrnuje poskytovani stale véts§iho rozsahu sluzeb,
jako vysokorychlostni internet, doplfiovani vysilacich radiovych siti pro zemské digitalni televizni a
rozhlasoveé vysilani véetné UMTS (univerzalni mobilni telekomunikacni systém).
VSechny tyto rozvojové aktivity jsou provadény mimo feSené Uzemi. Jejich vyuziti v feSeném Uzemi
bude zvySovat informovanost a komunikovatelnost obéant Bohatic.

1.d.2.3 Nakladani s odpady

Stavajici systém likvidace odpadu na Uuzemi obce Bohatice se navrhem Uzemniho planu neméni.
Odstrafiovani odpadu je zajiStovano stavajicim vyhovujicim zplsobem, stejny zpUsob bude uplatnén i
pro rozvojova uzemi.

Na Uzemi obce Bohatice se v budoucnu nepfedpoklada provozovani zafizeni na zneSkodriovani
komunalnich odpadu.

V pfFipadé narlstu obyvatelstva a tim i navySeni vzniku odpadd bude podle potfeby doplnéno sbérné
misto pro separovany odpad o dal$i nadoby.

1.d.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejna infrastruktura a komeréni zafizeni
Vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzba, kultura, vefejna
sprava
Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni.
NavysSeni potfeb vlivem zvySeni poCtu obyvatel se bude pfevazné fesit dojizdénim mimo obec
Bohatice, predevsim do Mimoné a Ceské Lipy.
Obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
Dal$i samostatné plochy pro ob&anskou vybavenost se nenavrhuji. Uzemni plan umozfiuje vyuZit
rodinné domy, nebo umisténi samostatnych mensich provozoven v ramci ploch pro bydleni.

Télovychova a sport
Uzemni plan navrhuje plochu t&lovychovy a sportu pro potfeby prevazné mistnich obyvatel ZOS1.
Navy8eni potfeb vlivem zvySeni poc¢tu obyvatel se bude feSit dojizdénim mimo obec Bohatice,
pFevazné do Mimoné a Ceské Lipy.

] Hrbitovy
Uzemni plan navrhuje pfestavbovou plochu POH1 pro moznost rozsifeni stavajiciho hibitova.

1.d.4 KONCEPCE VEREJNEHO PROSTRANSTVi
V uzemnim planu je vefejné prostranstvi vymezeno jako stav v prostoru centralni ¢asti obce u objektu
prodejny s parkovidtém, pfevazné na plochach vefejné sidelni zelen&, kde pini funkci socialni pro

volno&asové a kulturni vyZiti obyvatel (park, nauéna stezka, pfirodni divadlo a dal8i) v&etné potfebné
dopravni infrastruktury.
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1.d.5 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ochrana obyvatelstva, pozadavky civilni a pozarni ochrany
Civilni a pozarni ochrana neni nové v Uzemnim planu feSena. Plati stavajici zplsob ochrany.
Pozadavky civilni ochrany vyplyvaiji z vysledk Havarijniho a Krizového planu Libereckého kraje, ktery
odpovida charakteru Uzemi obce. Civilni a pozarni ochrana v obci je feSena formou zapojeni do
Integrovaného zachranného systému Libereckého kraje.

a) Ochrana uzemi vzniklé zvlastni povodni

V feSeném uzemi se nevymezuje Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

b) Zéna havarijniho planovani

Re$ené Uzemi neleZi v z6né& havarijniho planovani, neni zde zastoupena produkce a skladovani
nebezpednych latek.

c) Ukryti obyvatelstva v dliisledku mimoradné udalosti

Ukryti v podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech doma po jejich dpravé na improvizované.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani neni v uzemnim planu nové feSena. Evakuacnim mistem je
sal Obecniho Ufadu v Bohaticich pro 50 obyvatel, ostatni musi byt evakuovani do sousednich obci —
Zakupy a Mimon.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti, skladovani prostfedku
individualni ochrany pro zabezpe€ované skupiny osob v budové obecniho Ufadu.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpec¢nych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy v
uzemi obce

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplisobem
snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkt
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Jako mista pro dekontaminaci Ize vyuzit budouci areal sportovniho zafizeni.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

Nebezpectné latky nejsou v Uzemi obce skladovany.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Pro pfipad mimofadnych situaci nouzové zasobovani pitnou vodou cisternami, nouzové zdsobovani
elektrickou energii dle planu zajisténi spole¢nosti CEZ Distribuce a.s.
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1.e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - ZMENY JEJICH VYUZITI

Koncepce usporadani krajiny respektuje stav krajiny dany jejim sou¢asnym uspofadanim. Navrzené
zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi obce tak, aby byl minimalizovan
negativni vliv na krajinny raz. Nejsou vymezovany zastavitelné plochy izolovanych lokalit, které nejsou
v této Easti uzemi typické. Je zachovavan sou€asny charakter krajiny.

Navrhované rozvojové plochy jsou situovany i na pozemcich zemédeélského puadniho fondu (plochy
zemédélské).

Pro stanoveni diferencovanych zésad vyuZivani krajiny a ochrany krajinného razu (v ramci zdejSich
tzv. béznych krajinnych typu krajiny lesozemédélské a lesni), oblasti krajinného razu OKR 13 — Ralsko
a OKR 14 — Ceskolipsko, a podoblasti krajinného razu POKR 13-1 Lesni celky, POKR 14-2 Zakupsko,
se vymezuji mista krajinného razu: MKR Bohatice, MKR Bohaticky rybnik, MKR Podél trati, MKR Ptaci
vrSek a MKR Vojenské lesy.

l.e.l VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
VYUZITI

Vymezeni stavajicich ploch v krajiné vychazi z evidence kultury pozemku na katastralnich mapach s
prihlédnutim na aktualni zpUsoby a intenzitu jejich vyuzivani.

V feSeni navrhu uzemniho planu navrhované zmény vyuziti zastavitelnych ploch negativné nezasahuiji
do volné krajiny.

Pfi navrhu ¢&i obnové stavajicich mistnich komunikaci je tfeba pocitat s nutnosti péstebni péce a
zalozeni nové doprovodné zelené.

lell Stanoveni podminek pro zmény vyuziti ploch krajiny

Zakladni uspofadani a charakteristické znaky krajiny feSeného uzemi se navrhy urbanistického feSeni
neméni.

Stavajici zastavba se mistné doplfiuje novymi plochami obdobného charakteru, vySkova hladina
zastavby a intenzita vyuZiti ploch smérem k okrajim urbanizovaného Uzemi se zachovava
ve smyslu pozvolného pfechodu urbaniza¢nich zasahu do volné krajiny.

Mimo zastavitelné Uzemi obce Ize v ramci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti Gzemi u uvedenych kultur

bez nutnosti zmény Uzemniho planu, po projednani dle platnych pravnich pfedpist a pfi dodrzeni

stanovenych zasad ochrany krajinného razu, nasledujicim zplsobem :
- zorné pudy na — zahradu, trvale travni porosty, vodni plochu, PUPFL,
- ze zahrady na — ornou pudu, trvale travni porosty, vodni plochu, PUPFL,
-z trvale travnich porostl na — ornou padu, zahradu, vodni plochu, PUPFL,
- pro zajisténi pfistupu k pozemkim je mozné vybudovat ucelové komunikace na orné pidé,
zahradé, trvale travnim porostu, vodni ploSe i na PUPFL.

lel?2 Ochrana mist krajinného razu

Obecna spolecna kritéria a podminky péce o krajinny raz :

Respektovat a rozvijet zakladni atributy krajinného razu, uzemni stabilitu charakteristickou pro
specifické jednotky krajinného razu a jejich pozitivni charakteristiky.

Nepfipoustét vystavbu objemové rozsahlych staveb vymykajicim se dochovanym harmonickym
vztahum ve specifickych mistech, chranit pohledové exponované okraje zastavby obce
nepfipousténim umistovani prvkd narusujicich soucasny charakter zastavby a urbanistické a
architektonické vztahy. Zajistit plynuly pfechod zastavby do krajiny uspofadanim ploch a
snizovanim intenzity jejich vyuzivani v okrajovych polohach urbanizovaného uzemi.

Nepfipoustét vystavbu samostatnych areall vétrnych a fotovoltaickych elektraren, a novych objektl
telekomunikaci.

Zachovat a podporovat ¢lenitost lesnich okrajli, nepfipoustét zalesfovani bezlesich enklav.
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Specificka kritéria a podminky péce o krajinny raz :

MKR Bohatice :

- zachovat pomérny rozsah a charakter sou¢asnych zemédeélskych pozemki

- chranit prvky vzrostlé nelesni zelené

- zachovat charakter zastavby, chranit sou¢asné cennéjsi urbanistické a architektonické prvky

- udrZzovat zemédélské pozemky

- obnovovat ovocné sady

- vyloucit vystavbu nadmeérnych stavebnich objektd v pohledové exponovanych partiich

MKR Bohaticky rybnik :

- chranit prvky vzrostlé nelesni zelené

- vyloucit snahy o odvodriovani

- respektovat zajmy obecné (USES, VKP zz) ochrany pfirody

MKR Podél trati :

- zachovat pomérny rozsah a charakter sou¢asnych zemédeélskych pozemki

- chranit prvky vzrostlé nelesni zelené

- vylougit snahy o nové odvodfiovani

- obnova drobnych sakralnich staveb v krajiné

MKR Ptaci vrsek :

- zachovat pomérny rozsah a charakter sou¢asnych zemédeélskych pozemku

- chranit prvky vzrostlé nelesni zelené

- chranit porostni plasté okraju les(, respektovat jejich ¢lenitost, nezalesfiovat bezlesé enklavy

MKR Vojenské lesy :

- pfi obnové lest umistovat obnovné prvky s ohledem na pohledové zachovani souvislé hmoty
porostl

- chranit porostni plasté okrajli lesu, respektovat jejich Elenitost, nezalesnovat bezlesé enklavy

1.e.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY /USES/

Systém USES /biocentra, biokoridory /

Vymezuje se zemni systém ekologické stability (USES, systém, sougast tzv. obecné ochrany pfirody
a krajiny), v mistnim / lokalnim biogeografickém vyznamu :

- biocentra 1160 Cast a 1161,

- biokoridory 1160/1161, 1161/1162 ¢ast.
Vymezeny systém je v navrzich urbanistického feSeni respektovan.
V réamci zafazeni do vefejné prospéSnych opatfeni budou realizovany opatfeni - zaloZeni &asti
lokélnich biokoridoru 1160/1161, 1161/1162 a lokalniho biocentra 1161.
Skladebné prvky USES budou nalezité vyuzivany dle pozadavk(l organu ochrany pfirody a zasad
USES (pro udrzeni a navy$eni ekologické stability prvk( USES na lesnich pozemcich budou diisledné
dodrzovany obnovné cile, vychovou porostll budou podporovany druhy pfirozené drevinné skladby).
Budou chranény prvky vzrostlé nelesni zelen& na plochach a v liniich prvkd USES. Navrzena opatteni
v prvcich USES jsou sougasti tzv. vefejné prosp&$nych opatfeni.
Bude likvidovana populace kfidlatky v BC 1160.

1l.e.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Zajistit béZnou rekreaéni i mezisidelni prostupnost krajiny pro obyvatele i navstévniky uzemi volnou
prichodnosti cestni sité v krajiné tvorené :
- v Uzemnim planu vymezenymi plochami zakladni silniéni kostry tvofené plochami dopravni
infrastruktury silni¢ni,
- dalSimi v uzemnim planu nevymezenymi, ale v ramci podminek pro vyuziti ploch pfipustnymi
cestami zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi trasami.
Pro technologickou pfistupnost praktické Cinnosti zemédélského a lesnického hospodareni vyuzivat
soustavu u€elovych komunikaci, které jsou nedilnou souéasti pfisludnych ploch.
Nepovolovat stavby &i zaméry, které by vedly k naruseni ¢i znepriichodnéni soustavy vefejnych cest,
v krajnim pfipadé rudené cesty prekladat.
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V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych uzemi vedouci k naruSeni cestni sité
fesit prostupnost :

- vy€lenénim cest z oploceni,

- doGasnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich areald apod.,

- technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lest nebo fragmentace krajiny liniemi

silniénich komunikaci.

Pristupnost a prostupnost Uzemi v zdjmech obecné, zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody a
krajiny
Pro zajisténi zajmG ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrZzovani ochranného rezimu jednotlivych
vySe vymezenych lokalit krajinného razu, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévnika,
bude v feSeném Uzemi omezena zajmy obecné, zvlastni a mezinarodni ochrany pfirody.

1.e.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Vzhledem k zatim nezjisténym eroznim jevim na Gzemi obce nejsou navrhovana protierozni opatfeni.

1.e.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Podél toku Bohatického potoka neni vymezeno zaplavové uzemi Qq9. Pro ochranu uzemi obce pred
povodnémi slouzi zamokfené plochy, které jsou urceny i k rozlivu pfivalovych destu (funkce suchého
poldru) v okoli Bohatického rybnika s odvedenim vody do rybnika.

Protipovodnova opatfeni jsou navrhovana ve formé technickych opatfeni — Upravy toku Bohatického
potoka, zachovani nezastavitelnosti manipulaéniho prostoru podél toku potoka, uUprava hloubky
Bohatického rybnika na uzemi sousedni obce Zakupy.

Uzemni plan nevymezuje plochy pro realizaci protipovodiiovych opatfeni.

l.e.6 REKREACE

Rekreace na Uzemi obce Bohatice probiha formou rodinné rekreace vyuzitim chatek na rekreacnich a
péstitelskych zahradkach.

Pro kratkodobou rekreaci a relaxaci obyvatel obce slouzi plochy vefejnych prostranstvi. K rekreaCnimu
vyziti slouzi i chalupy historické lidové architektury v plochach bydleni. Pro sportovné rekreacni
atktivity bude slouzit navrzena plocha sportovniho areélu. Uzemim prochazi po jizni hranici turisticka
trasa Cervena, ktera se napojuje na systém turistickych tras v sousednich obcich, na ni jsou napojeny
2 noveé trasy prochazejici uzemim obce. Stavajici cyklotrasa je doplnéna o novou trasu z Bohatic do
Mimoné.

Pro zvy3eni sportovné rekreaéni atraktivity obce je mozné zfidit kratkodobé ubytovani v rodinnych
domech, &i v ramci ploch pro bydleni si postavit maly penzion.

1.e.7 DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN - GEOLOGIE

Na Uuzemi obce Bohatice jsou respektovany :

- chranéné loziskové Uzemi,

- vyhradni lozisko Stérkopisk,

- progndzni zdroj,

- sesuvna uzemi,

- staré zatéZe uzemi - byvala skladka Bohatice.
Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici z limitd vyuZiti Gzemi souvisejici s ochranou nerostného
bohatstvi. Uzemni plan navrhuje nové rozvojové plochy i na sesuvném Gzemi, které bude ovliviiovat
zpUsob zakladani jednotlivych staveb. Uzemi obce je zasaZeno vyskytem radonu v podloZi,
pfevaZzujici kategorie radonového indexu geologického podloZi je na celém k.u. Bohatice pfevazné
nizka - 1 a pfechodna - 2, na uzemi vrchu Kamenicky stfedni - 3. Bude proto tfeba zajistit v ramci
nové vystavby odborné zméfeni koncentrace radonu v podlozi. Pfi vyuzivani mistnich zdrojl
podzemni vody pro pitné ucely se doporucuje analyza podzemni vody na radioaktivni prvky.
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1f  STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENiI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU / REGULATIVY /

Hlavnim cilem je zachovani a ochrana kladné hodnocenych vlastnosti Uzemi, definovanych v procesu
zpracovani a projednavani uzemniho planu.

V Gizemnim planu Bohatice jsou rozliSeny tyto plochy s rozdilnym zpilisobem vyuziti :

Plochy bydleni

BV bydleni venkovského charakteru (rodinné domy venkovské)
Plochy rekreace
R rodinna rekreace (rekreacni a péstitelské zahradky)

Plochy ob&anského vybaveni
ov vefejna infrastruktura a komeréni zafizeni
(O] télovychova a sport

OH hrbitov
Plochy vefejného prostranstvi
P sidelni zelen
Plochy vyroby a skladovani
vz zemédeélska s nizkou zatézi
Plochy dopravni infrastruktury
DS silni¢ni doprava — silnice Il. tfidy, komunikace mistni a ucelové

DD drazni doprava
Plochy technické infrastruktury
TV vodovod (koridory vedeni pro zasobeni vodou)

TK kanalizace (koridory vedeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod)
Plochy vodni a vodohospodaiské
Y vodni plochy a toky

PO protipovodiiova a protierozni opatfeni (suchy poldr)
Plochy zemédélské

Z zemédélsky pidni fond (ZPF)

Plochy lesni
L pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)
LN les na nelesni pudé

Plochy pfirodni

Pz doprovodna a krajinna zelen (zelen podél silni¢nich i péSich komunikaci, podél vodnich tok,
zelen mezi a remizkd, ovocnych sadu)

USES uzemni systém ekologické stability (USES) — biokoridory a biocentra

Vysvétleni pojma :

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy :
Uzemi vymezené v Uzemnim planu hranici zastavéného GUzemi a navrhovymi plochami zmén, které
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
Nezastavéné a nezastavitelné zemi :
Uzemi, ve kterém Ize povolovat stavby pouze vyjime¢né, a to jen takové, které budou umoziiovat
vyuziti nezastavénych a nezastavitelnych uzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zakona a v souladu s
uzemnim planem.
Casovy horizont vyuziti plochy :
Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti se
jednao:
- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZiti)
- plochy zmén (je navrZzena budouci zména vyuZiti)
- plochy uzemni rezervy (je pfedpokladana budouci zména vyuzZiti a dosavadni vyuziti nesmi
byt ménéno zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci navrhované vyuziti
uzemi)
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Podminky pro vyuziti ploch :
Pro kazdou vymezenou plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti Gzemi jsou podminky pro vyuziti ploch
uvedeny v tomto ¢lenéni :
Hlavni vyuziti :
- Cinnosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury definujici charakter ploch
Pripustné vyuziti uzemi :

- zde jsou uvadény jednotlivé, konkrétni Cinnosti, stavby, zafizeni, Gpravy a kultury odpovidajici
charakteru hlavniho vyuziti plochy

- jejich povoleni se vaze na splnéni podminek obecné zavaznych predpist

Nepripustné vyuziti tzemi :

- zde je uvadén vycet jednotlivych, konkrétnich €innosti, staveb, zafizeni, dprav a kultur, které
nesplfuji podminky hlavniho, pfipustného ani podminéné pfipustného vyuZiti a které nesmi
byt ve vymezené plose povoleny

- pokud se na dané plo3e vyskytuji, musi byt podnikany kroky k jejich vymisténi

Podminéné pripustné vyuziti :

- zde jsou uvadény cCinnosti a podminky, za kterych jsou pfipustné - Cinnosti, stavby, zafizeni,
upravy a kultury neodpovidajici charakteru hlavniho vyuZiti plochy, které vSak Ize povolit,
nejsou-li s nim v rozporu a svym pusobenim nenarusi hlavni vyuziti plochy

- pro jejich povoleni je kromé& splnéni podminek obecné zavaznych predpist nutné, aby
stavebni Ufad provéfil spinéni dalSich podminek stanovenych v regulativech s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu :
V feSené ploSe stanovuje konkrétni podminky prostorového usporadani, napf. :

- vySkova regulace — poCet podlazi a max. vySka stavby

- min. velikosti pozemku pro jednotlivé stavby

- max. koeficient zastavéni pozemku v %

- max. i min. padorysna velikost staveb
Podminky prostorového uspofadani jsou doplnény v tabulkach pro vymezené jednotlivé lokality.

Definice :

Rodinny diim venkovsky - je stavba pro bydleni s maximalné 2 bytovymi jednotkami, ktera mize mit
maximalné dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zakladni hmoty staveb maji vyrazné podlouhly
pudorys s prevazujici sedlovou stfechou. U venkovskych staveb jsou preferovany jednoduché tvary a
primarné funkéni architektonické prvky.

Rodinna farma - je stavba nebo soubor staveb, kde min. 25 % podlahové plochy staveb zaujima
trvalé bydleni a dalSich min. 50 % podlahové plochy zaujima zemé&délské hospodarstvi zamé&fené na
chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu krajiny, dopinéné navazujicimi aktivitami
zejména v agroturistice a femesiné vyrobé.

Vyroba a skladovani s nizkou zatézi - je vyroba a skladovani, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi,
resp. pohodu bydleni souvisejiciho uzemi.

Vyska stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi nadmoriskou vy3kou nejvyssiho bodu
se vstupy a vjezdy do podzemnich podlazi a anglické dvorky. Stanovena vySka maze byt prekro€ena v
pfipadé umisténi technologickych zafizeni (kominy, stozary, vytahy a dalSi) v souladu s ostatnimi
ustanovenimi Uzemniho planu a obecné& zavaznymi pfedpisy, pokud slouzi bezprostiedné& hlavnimu
vyuziti dané stavby a podstatou funkénosti zafizeni je jeho vySka.
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Typ plochy : BYDLENI / BV, ZBV, PBV /
bydleni venkovského charakteru

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech s plochami pozemkd, které umozriuji péstitelskou a chovatelskou ¢innost, nebo slouzici
pro rodinnou rekreaci
- zastavitelné plochy ZBV3, ZBV6, ZBV14 a ZBV15 podminecné pfipustné

Pfipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech venkovskych

- rodinna rekreace ve stavbach uréenych pro rodinnou rekreaci (rekrea¢ni domky, chalupy)

- dopravni infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (mistni a i¢elové komunikace, parkovaci a
odstavné plochy)

- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu a kanalizace, odvodnéni,
elektronické komunikace, zafizeni energeticka v€etné obnovitelnych zdroji energie)

- stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni

- liniova a plosna zeleri vefejnych prostranstvi

- sportovné rekreacni plochy — détska hristé

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
- odstavovani a parkovani mobilnich domu a bunék
- rodinna rekreace v chatkach

Podminéné pfipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech venkovskych na ploSe ZBV3 bude za podminky, Ze stavebnik zajisti k fizeni o umisténi
stavby prirodovédny prizkum plochy

- bydleni v rodinnych domech venkovskych v hlukové izofoné bude za podminky, Ze bude prokazano hlukovou studii
(ZBV6), hlukovou studii a naslednym méfenim hluku (ZBV14 a ZBV15), Ze nebudou pfekroeny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

- podnikatelska ¢innost (obchod a sluzby véetné ubytovani) integrovana v RD pfi zachovani pfevazujicich uzitnych
ploch pro bydleni a kapacitou nadmérné nezatiZi komunikace a inZenyrské sité a nenarusi kvality Zivotniho prostredi
a pohody bydleni

- podnikatelska ¢innost (obchod a sluzby véetné ubytovani) v samostatnych stavbach, které nepresahnou velikost
200 m? zastavéné plochy a kapacitou nadmérné nezatizi komunikace a inZenyrské sité a nenarusi kvality Zivotniho
prostfedi a pohody bydleni

- dopliikové stavby ke stavbé hlavni pro podnikatelskou &innost o jednom nadzemnim podiazi do 25m? zastavéné
plochy a do vysky 5 m (pro prodej a sluzby) kapacitou nadmérné nezatizi komunikace a inZenyrskeé sité a nenarusi
kvality zivotniho prostfedi a pohody bydleni

- kompostovani zbytkd surovin z domacnosti a zahrad, v misté neru$ici pohodu okolniho bydleni

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova a prostorova regulace zastavby

- max. pocet nadzemnich podlazi RD - 2 + 1 podkrovi
- max. vySka staveb - 10 m

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- minimalni plocha pozemku pro RD - mimo zastavéné tzemi 1 000 m?

- minimalini plocha pozemku pro RD - v zastavéném Gzemi 700 m?

- maximalni zastavéna plocha RD - 250 m?

- stavby na sousednich pozemcich na sebe nesmi stavebné navazovat

- ve stavajicich plochach bydleni musi byt chranéna doprovodna zelen, hfisté a dalSi rekreacni zafizeni na vefejnych
prostranstvich, vyuzivana pro Ucely kratkodobé rekreace

- vystavba staveb je mozna jen mimo chranéné loziskové uzemi
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Typ plochy : REKREACE /ZR/
rodinna rekreace

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- rodinna rekreace s moznosti péstitelské cinnosti

Pfipustné vyuziti

- rekreace na zahradkach se stavbami pro rekreaci (chatky, skleniky apod.) slouzici hlavnimu vyuziti

- dopravni infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (u€elové komunikace, parkovani)

- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu a kanalizace, odvodnéni,
elektronické komunikace, zafizeni energeticka véetné obnovitelnych zdroji energie)

- liniova a plosna zeleri vefejnych prostranstvi

- ochranna zelen

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
- odstavovani a parkovani mobilnich dom( a bunék
- garaze

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- stavby budou - max. 1 nadzemni podlazi + 1 podkrovi
- max. vySka stavby - 7m

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- maximalni zastavéna plocha - 25 m®
- vystavba staveb je mozna jen mimo chranéné loZiskové uzemi
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Typ plochy : OBCANSKE VYBAVENI / OV /
verejna infrastruktura a komercni zafizeni

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- obc&anské vybaveni ve formé verejné vybavenosti
- obcanské vybaveni ve formé podnikatelskych ¢innosti

Pripustné vyuziti

- sluzby vefejné vybavenosti (obecni Ufad, posta, kulturni zafizeni, zdravotni zafizeni, objekt dobrovolnych hasict a
dalsi)

- podnikatelska ¢innost s u¢elovymi stavbami a prostory (sluzby, obchod, vefejné stravovani, docasné ubytovani
apod.)

- dopravni infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (mistni a u¢elové komunikace, parkovaci a
odstavné plochy, autobusova zastavka, garazovani)

- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni,
elektronické komunikace, zafizeni energeticka v€etné obnovitelnych zdroja energie)

- liniova a plosna zeleri vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti

- integrované bydleni pfi zachovani pfevazujicich uzitnych ploch pro obanské vybaveni (bydleni spravce nebo
majitele staveb, pfipadné zaméstnance, integrované do objektli obéanského vybaveni)
- Cinnosti, které nenarusi kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni sousednich obytnych budov

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- max. pocet nadzemnich podlazi - 2 + 1 podkrovi
- max. vySka stavby - 12 m

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- podminkou je zachovani stavajiciho charakteru obce a pfedevsim méfitka okolni zastavby
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Typ plochy : OBCANSKE VYBAVENI /ZOS/
télovychova a sport

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- sportovni ¢innost ve sportovnich arealech

Pripustné vyuziti

- umisténi sportovnich ploch a zafizeni

- zafizeni pro jezdectvi - parkur a vybéh

- dopravni infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (Ucelové komunikace, parkovaci a odstavné plochy,
garazovani)

- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni,
elektronické komunikace, zafizeni energeticka v€etné obnovitelnych zdroja energie)

- liniova a plosna zeler

- ochranna zelef

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti

- cinnosti, které nenarusi kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni sousednich obytnych budov

- stavby pro jezdectvi za podminky, Ze hala nepfesahne velikost 40/60 m a bude umisténa pfi jihozapadni hranici
plochy

- stavby a zafizeni plnici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni za podminky Ze koeficient zastavéni bude max.10 % a
stavby budou umistény pfi jizni nebo zépadni hranici plochy

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- stavby budou max. 2 nadzemni podlazi + 1 podkrovi
- max. vySka stavby 12 m
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Typ plochy : OBCANSKE VYBAVENI /OH, POH /
hibitov

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- hibitovy pro provozovani vefejného pohrebisté

Pripustné vyuziti

- objekty hrobd a pomnikd, urnové haje

- objekty hrobek, hibitovni kaple

- stavby a zafizeni ke stavbé hlavni (prodejny, hygienické zafizeni, informacni zafizeni apod.)

- dopravni infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodu a kanalizace, odvodnéni,
elektronické komunikace, zafizeni energeticka v€etné obnovitelnych zdroja energie)

- doprovodna sidelni zeler

- vefejna zelen doplnéna architektonickymi prvky parteru

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

- stavby ke stavbé hlavni budou max. 1 nadzemni podlazi
- max. vySka stavby 4 m
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Typ plochy : VEREJNE PROSTRANSTVI /P/
sidelni zelen

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- vefejné pristupna sidelni zeler slouzici k obecnému uzivani a ke kratkodobé rekreaci ve formé kulturnich a
spole€enskych akci

Pripustné vyuziti

- doc¢asné stavby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (pddia, pfenosné konstrukce, stankovy prodej, pfenosné hygienické
zafizeni, informacni zafizeni apod.)

- architektonické prvky parteru (lavicky, kasny, vefejné osvétleni a dalsi)

- nezbytné plochy dopravni a technické infrastruktury

- naucné stezky

- parky, plochy vefejné pfistupné zelené

- vefejné sady

- aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty

- pietni mista

- pési plochy a komunikace s laviCkami

- détska hristé pro predskolni déti

- pobytové louky

- vefejné osvétleni

- drobné vodni plochy a retence

- vefejné WC

- rekreacni jednoduché stavby (pfistfeSky, odpocivadla a dalsi)

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- UCelové doCasné stavby budou max. 1 nadzemni podlazi
- max. vySka stavby 4 m
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Typ plochy : VYROBA A SKLADOVANI /VZ/
zemeédélska s nizkou zatézi

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- zemédélska vyroba a skladovani s nizkou zatézi Zivotniho prostredi je vymezena pro chov — farmy s doplriikovymi
sluzbami pro sportovné rekreacni ¢innosti

Pripustné vyuziti

- zemédélska a skladovaci ¢innost

- rodinné farmy

- ucelové stavby pro zemédélskou, skladovaci a podnikatelskou €innost souvisejici s hlavnim vyuzitim

- integrované sluzby — ucelové stavby pro sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim (kratkodobé ubytovani, stravovani
apod.)

- dopravni infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (U¢elové komunikace, parkovaci a odstavné plochy,
garazovani)

- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy (zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni,
elektronické komunikace, zafizeni energeticka véetné obnovitelnych zdroj energie)

- ochranna zelen liniova i plodna soucasti plochy aredlu

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti

- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- budovy max. vyska 10 m
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Typ plochy : DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
silniéni doprava — silnice Il. tfidy, komunikace mistni a u¢elove / DS, ZDS /
drazni doprava / DD, RD33/

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- doprava doplnéna dopravni vybavenosti poskytujici sluzby pésim, cyklistm a motoristiim

Pripustné vyuziti

- doprava na pozemnich komunikacich

- stavby a zafizeni pInici doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (zastavky autobusové dopravy, odstavovani vozidel a
parkovani, manipulacni plochy)

- drazni doprava na zelezni¢ni trati

- stavby a pozemky pro ochranna bezpec€nostni a protihlukova opatfeni

- stavby a pozemky terénnich Uprav (nasypy, zarezy, opérné zdi)

- integrovana podnikatelska cinnost souvisejici s provozem dopravnich zafizeni

- integrovana technicka infrastruktura pro zajisténi vyuziti jednotlivych funkénich ploch (zatizeni vodovodu a
kanalizace, odvodnéni, elektronické komunikace, zafizeni energeticka véetné obnovitelnych zdroju energie)

Nepfripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti

- vefejna doprovodna a izolaéni zeler (oboustranné aleje strom0), pokud to prostorové parametry a technické
podminky dovoli

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- ucelové dopravni stavby budou max. 1 nadzemni podlazi, max. do vySky 5 m

Intenzita vyuziti pozemku v plochach

- odvodnéni komunikace bude svedeno do destové kanalizace dle mistnich podminek

- silnice 11/268 S 9.5/70

- komunikace mistni se smiSenym provozem D1 v Sitkach 4.5 m

- komunikace mistni se smiSenym provozem D1 v Sitkach 5.5 m pro zemédeélské Ucely
- polni cesty P3/30 v §itkach 3 m

- chodniky v §itkach 2 m
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Typ plochy : TECHNICKA INFRASTRUKTURA
vodovod / TV, PTV/
kanalizace /ZTK/

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- hlavni €innosti technické infrastruktury v Uzemi je zajiSténi zasobovani konkrétni technickou vybavenosti pomoci
staveb, koridor(l vedeni inzenyrskych siti a zafizeni pro :

- zéasobovani vodou

- likvidace odpadnich vod - odkanalizovani

- zasobovani elektrickou energii

- spoje

- nakladani s odpady

Pripustné vyuziti

- podnikatelska ¢innost zabezpecujici provoz objektl technické infrastruktury :
- trafostanice
- 8erpaci stanice odpadnich vod /CSOV/
- vodarny a vodojemy /TV/
- posilovaci tlakové stanice /ATS/
- plochy pro konteinery sbéru separovaného odpadu
- parkovisté

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

- nebyly stanoveny
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Typ plochy : VODNi A VODOHOSPODARSKE /V /
vodni plochy a toky

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- hlavni €innosti vodnich ploch a tokl v Uzemi je zajisténi ekologicko stabilizacni, estetické, pozarni a rekreaéni, nebo
hospodarské funkce

Pripustné vyuziti

- pfirozené, upravené a umélé vodni plochy a toky

- vodohospodarské stavby a zafizeni (hraze, vypusti, jimani vody a dalSi )
- technicka infrastruktura

- doprovodna zelen

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
- jakékoli opatfeni, které by zhorsilo situaci z hlediska ochrany pfirody
- jakékoli opatfeni, které by zhorSilo situaci z hlediska ochrany uzemi obce pfed povodnémi

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

- okoli vodnich tokl musi viastnici pozemku, na nichz tok i bez vlastniho parcelniho &isla vede, udrzovat v fadném
stavu, Uzemi nezastavovat a ponechat manipulacni prostor pro pfistup a udrzbu v Sifce 6 m od bfehové Cary.
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Typ plochy : VODNi A VODOHOSPODARSKE /PO /
protipovodfiova a protierozni opatfeni

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- nezastavitelné plochy protipovodfiovych a protieroznich opatfeni — plochy mokfadl plnici funkci suchych poldrd,
budou slouzit k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami z pfivalovych destl
- soucasné budou slouzit funkénimu vyuziti dle sou€asného stavu ¢i dle navrzené zmény

Pfipustné vyuziti

- zemédélska Cinnost

- lesnickéa Cinnost

- dopravni infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuziti ((elové komunikace, parkovaci a odstavné plochy) s propustky
pro Bohaticky potok a pro pritok vody z pfivalovych destl s odvodem do Bohatického rybnika

- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavniho vyuZziti (zafizeni vodovodu a kanalizace, odvodnéni, elektronické
komunikace, zafizeni energeticka)

- doprovodna a sidelni zelen

- vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti

- neni stanoveno

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu:.

- nebyly stanoveny
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Typ plochy : ZEMEDELSKA
zemé&dslsky pudni fond (ZPF) /Z, NZ/

Casovy horizont vyuziti plochy : stabilizované, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- hlavni vyuZiti zemédélskych ploch je péstitelské a chovatelské obhospodarfovani orné pldy, trvale travnich porostu
luk a pastvin, ovocnych sadu a zahrad

Pripustné vyuziti

- zemédélské obhospodarovani

- dopravni infrastruktura pro zajisténi prostupnosti Uzemi (ucelové komunikace, polni cesty)

- technicka infrastruktura (zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronické komunikace, zafizeni energeticka
a pod.)

- zachovani a obnoveni ¢lenéni zemédeélské krajiny remizky, ovocnymi sady, mezemi a cestami doprovazené porosty
prvky vzrostlé zelené - stromofadi, kefové porosty

- uzemni systém ekologické stability

- protierozni na protipovodriova opatfeni

- investice do pldy za uc¢elem zlepSeni padni Urodnosti — meliorace

- naucné stezky

Nepfipustné vyuziti

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- divoké skladky odpadt i pro kompostovani

- péstovani biomasy rychle rostoucich dfevin pro pfimé spalovani pro energetické ucely
- budovani novych stozard provozovatelt mobilni sité

- budovani vétrnych, solarnich a geotermalnich elektraren

Podminéné pfipustné vyuziti

- Ucelové stavby a zafizeni slouzici pro hospodarské vyuziti zemédélskych ploch a zajisténi jejich udrzby (letni staje,
napajedla, pfistfesSky pro uskladnéni a pro mechanizaci, Skolky ovocnych a okrasnych dfevin, skleniky, a dalSi
obdobné stavby) pfi splnéni pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch a nebude narusen krajinny raz
a protierozni ochrana

- stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (krmelce, krmitka a posedy) pfi splnéni poZzadavku na celistvost a funkénost
zemédeélskych ploch a nebude narusen krajinny raz a protierozni ochrana

- stavby a zafizeni pro cestovni ruch (vyhlidkové véze, turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a
odpocivadla apod.) pfi splnéni pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch a nebude narusen krajinny
réz a protierozni ochrana

- stavby a zafizeni zajistujici ochranu osob a majetku (zejména protipovodriova a protierozni opatfeni) pfi splnéni
pozadavku na celistvost a funkénost zemédélskych ploch a nebude narusen krajinny raz

- organizované kompostovani zbytku surovin z obhospodarfovani zemédeélskych ploch vymezené v misté nerusici
okolni bydleni

- budovani oploceni ploch pro intenzivni hospodareni (Skolky, vysadby zeleniny, sady ovocnych strom0 a dalSi) pfi
zachovani prostupnosti krajiny

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- Ucelové stavby a zafizeni budou max. 1 nadzemni podlazi
- stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy budou max. do vysky 12 m, pokud to nenarusi krajinny raz
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Typ plochy : LESNI
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL) /L /
les na nelesni plidé /LN/

Casovy horizont vyuziti plochy : stabilizované

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- hlavni vyuziti lesnich ploch je plnéni funkci lesd — produkénich i mimoprodukénich (pfirodnich, hospodarskych,
rekreacnich)

Pripustné vyuziti

- obhospodarovani lest pfi zachovani druhové plvodnich lesnich porostl

- myslivost

- zachovani a podporovani druhové pestrého ¢lenéni lesnich okraji

- dopravni infrastruktura pro zajisténi prostupnosti tzemi (i¢elové komunikace, lesni cesty)

- technicka infrastruktura (zafizeni vodovodl a kanalizace, odvodnéni, elektronické komunikace, zafizeni energeticka
apod.)

- uzemni systém ekologické stability

- vyznamné Krajinné prvky

- pési turistika, cyklostezky

- naucné stezky

Nepripustné vyuziti

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
- budovani trvalého oploceni (z diivodu zachovani prostupnosti krajiny)

Podminéné pfipustné vyuziti

- Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a myslivost, idrzbu lesnich ploch (pfistfeSky pro mechanizaci) pfi
splnéni vSech pozadavk(l ochrany pfirody a krajiny, nesmi byt naru$en krajinny raz a ekologicka funkce lesnich
ploch

- stavby a zafizeni pro vykon myslivosti (krmelce, krmitka a posedy) pfi spinéni vSech pozadavkd ochrany pfirody a
krajiny, nesmi byt naruSen krajinny raz a ekologicka funkce lesnich ploch

- stavby a zafizeni pro cestovni ruch (vyhlidkové véze, turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a
odpocivadla apod.) pfi spInéni v§ech pozadavk(i ochrany pfirody a krajiny, nesmi byt narusen krajinny raz a
ekologicka funkce lesnich ploch

- budovani oploceni ploch pro intenzivni lesni hospodareni (lesni Skolky apod.) pfi zachovani prostupnosti krajiny

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

Vyskova regulace zastavby

- ucelové stavby a zafizeni budou max. 1 nadzemni podlazi
- stavby a zafizeni pro vykon myslivosti — posedy budou max. do vysky 12 m, pokud to nenarusi krajinny raz
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Typ plochy : PRIRODNI /PZ, NPZ /
doprovodna a krajinna zelen

Casovy horizont vyuziti plochy : stabilizovana, plochy zmén

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- hlavni funkci nezastavitelnych ploch doprovodné a krajinné zelené je zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny, zajisténi ochrany volné Zijicich zivocich(, plané rostoucich rostlin a jejich spolecenstva, péce o ekologické
systémy a krajinné celky, péce a vzhled a pfistupnost krajiny utvarené zeleni s akcentem na okrasnou a ochrannou
funkci a plnici funkci protierozniho opatfeni

Pripustné vyuziti

- aleje, stromoradi, stromové a kefové porosty mezi a remizk(
- ovocné sady s vyznamnym vlivem na krajinny raz

- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody

- naucné stezky

Nepfripustné vyuziti

- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

- zelen svou vySkou nezhorsi kvalitu bydleni na sousednich pozemcich (oslunéni)

Typ plochy : UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY / USES/
biokoridory, biocentra

Casovy horizont vyuziti plochy : plochy stabilizovana

Podminky pro vyuziti plochy :

Hlavni vyuziti

- hlavni funkci nezastavitelnych ploch USES je zaji$téni podminek pro ochranu pfirody a krajiny, zabezpeéeni a
navy$eni ekologické stability jednotlivych prvki i celkti USES a soudasné bude slouzit funk&nimu vyuZiti dle
sou€asného stavu ¢i dle navrzené zmény

- krajinarské vyuziti

Pripustné vyuziti

- opatfeni souvisejici s ochranou pfirody a krajiny
- opatreni souvisejici s ochranou biokoridor(l a biocenter izemniho systému ekologické stability

Nepfripustné vyuziti

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfFipustné vyuZziti

Podminéné pripustné vyuziti

- zemédeélskeé, lesni a vodohospodaFské obhospodarovani krajiny, které nesnizi kvalitu prostfedi
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nesnizi kvalitu prostredi

Podminky prostorového usporadani a podminky ochrany krajinného razu :.

- nebyly stanoveny
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PlosSné a prostorové usporadani jednotlivych ploch zmén :

Plochy zastavitelné :

k.U. Bohatice u Zakup

lokalita €. navrhované funkéni vyuziti rozloha\é max. podminky umisténi staveb
m“| po€. RD
rodinné domy venkovské
respektovat biotopy — stavebnik zajisti k
. . fizeni o umisténi stavby pfirodovédny
ZBV3 bydleni venkovského charakteru 2640 2 priizkum plochy
min. odstupova vzdalenost novych staveb je
30 m od okraje lesa
ZBV5 bydleni venkovského charakteru 1218 1| rodinné domy venkovské
rodinné domy venkovské
prokazat hlukovou studii, Ze nebudou
ZBV6 bydleni venkovského charakteru 5132 3 | prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech
ZBV8 bydleni venkovského charakteru 1610 1| rodinné domy venkovské
. . rodinné domy venkovské
ZBV9 bydleni venkovského charakteru 6 484 3 podminkou dohoda o parcelaci
ZBV10 bydleni venkovského charakteru 719 0
ZBV11 bydleni venkovského charakteru 3684 3 | rodinné domy venkovské
ZBV12 bydleni venkovského charakteru 1565 1| rodinné domy venkovské
ZBV13 bydleni venkovského charakteru 1172 1| rodinné domy venkovské
rodinné domy venkovské
prokazat hlukovou studii a naslednym
ZBV14 bydleni venkovského charakteru 1240 1 | méfenim hluku, Ze nebudou pfekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech
rodinné domy venkovské
prokazano hlukovou studii a naslednym
ZBV15 bydleni venkovského charakteru 1368 1 | méfenim hluku, Ze nebudou prekro¢eny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech
ZBV16 bydleni venkovského charakteru 33880 2 | rodinné domy venkovské
ZBV17 bydleni venkovského charakteru 1595 1| rodinné domy venkovské
rodinné domy venkovské
. . podminkou dohoda o parcelaci
ZBV18 bydleni venkovského charakteru 5747 4 min. odstupova vzdalenost novych staveb je
30 m od okraje lesa
ZBV 20 bydleni venkovského charakteru 1104 1| rodinné domy venkovské
plochy bydleni celkem 39 158 25
ZR1 rodinna rekreace 2 799 | péstitelské zahradky
plochy rekreace celkem 2799
jezdectvi, parkur, vybéh
Z0S1 télovychova a sport 19 862 | hala bude umisténa pfi jihozapadni hranici
plochy
plochy obéanského vybaveni celkem 19 862
ZDS1 ‘ silni¢ni doprava - mistni komunikace 1000
plochy dopravni infrastruktury celkem 1000
ZTK1 ‘ Cerpaci stanice splaskovych odpadnich vod 708 | CsSov
plochy technické infrastruktury celkem 708
Plochy zastavitelné celkem 63 527
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Plochy prestavby :

k.U. Bohatice u Zakup

lokalita €. navrhované funkéni vyuziti /ror%r:(e)\i):i)\cgén;: RD podminky umisténi staveb
PBV1 bydleni venkovského charakteru 1800 1| rodinné domy venkovské

PBV2 bydleni venkovského charakteru 1695 1| rodinné domy venkovské
plochy bydleni celkem 3492 2

POH1 hibitov 221 | rozSifeni hibitova

plochy obéanského vybaveni celkem 221

PTV1 ‘ posilovaci tlakové stanice vody 38| ATS

plochy technické infrastruktury celkem 38

Plochy prestavby celkem 3751

Plochy nezastavitelné :

k.u. Bohatice u Zakup

lokalita ¢. navrhované funkéni vyuziti rozloha v m? podminky umisténi

NZ1 plochy ZPF - trvale travni porost 263 | rekultivace po zrusené komunikaci
plochy zemédélské celkem 263

NPZ1 doprovodna a krajinna zelen 3 224 | zelen s ochrannou funkci bydleni
plochy pfirodni celkem 3224

Plochy nezastavitelné celkem 3487
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1.9 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTENIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

1.g.1 VYMEZEN|i VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem byly vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury :

VVD 1 - vystavba mistni komunikace (ZDS1), ktera upravuje vyusténi stavajici mistni komunikace na
silnici Il. tfidy

VVD2 - vystavba chodniku pro pési podél silnice 11/268 pro zajisténi bezpeénosti chodcl v
zastavéném uzemi obce

VVD3 - plocha zelezni¢niho koridoru nadmistniho vyznamu (RD33), usek zeleznicni trati Rynoltice —
Ceska Lipa, pro optimalizaci jednokolejné trati a elektrizaci

Verejné prospésné stavby technickeé infrastruktury :

VVT 1 - vystavba Serpaci stanice odpadnich splaskovych vod CSOV souvisejici s technickou
vybavenosti rozvojovych i stabilizovanych ploch (plocha ZTK1)

VVT 2 - vystavba posilovaci tlakové stanice vody ATS souvisejici s technickou vybavenosti
rozvojovych i stabilizovanych ploch (plocha PTV1)

1.9.2 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem byly vymezeny tyto vefejné prosp&$na opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Plochy pro vefejné prospésna opatieni nestavebni povahy :

VVU - plochy a prvky USES uréené k zaloZeni (8ast Upravy lokalniho biokoridoru 1160/1161,
1161/1162 a lokalniho biocentra 1161) vymezeny v navrhu UP.

1.9.3 VYMEZENI STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu na uzemi obce Bohatice nejsou v izemnim
planu navrhovany.

l.9.4 VYMEZENi PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, nebyly v izemnim planu vymezeny.
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1.h  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V navrhu Uzemniho planu Bohatice nebyly stanoveny vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna

opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

L. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

V navrhu izemniho planu Bohatice nebyla stanovena kompenzacni opatfeni.

1j  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU V
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Navrhu QP Bohatice obsahuje 36 stran textu.

Graficka ¢ast Navrhu UP Bohatice obsahuje 4 vykresy formatu A1.

2.2  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Pro ochranu Uzemi pfed jinou zastavbou byla v uzemnim planu vymezena nezastavitelna plocha

uzemni rezervy a to pro plochu Zelezni¢niho koridoru nadmistniho/republikového vyznamu D33 — Usek

Zelezniéni trati Rynoltice — Ceska Lipa, pro optimalizaci jednokolejné trati a elektrizaci.

Plocha uzemni rezervy :

k.u. Bohatice u Zakup

lokalita €. navrhované funkéni vyuziti rozloha v m? poznamka
RD33 drazni doprava 261 600 | VVD3
plochy dopravni infrastruktury celkem 261 600

2.b  VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemnim planem jsou navrzeny tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o zménach v
uzemi dohoda o parcelaci : ZBV9 a ZBV18.

2.c  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o

zmeénach jejich vyuziti zpracovani uzemni studie.

2.d VYIVvIEZ'ENi PLOCH A KORIPQRU, VE KTERYCH JE RVOZ’HODOV,ANi (0]
ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy a koridory, ve kterych je podminkou pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti zpracovani regula¢niho planu.
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2.e  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemnim planem neni stanoveno poradi zmén v Gzemi.

2f  VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V uzemnim planu neni stanoveno.
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C. Textova cast

PRUVODNIi ZPRAVA

Uvod

Cilem uUzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani vytvari predpoklady k zabezped&eni trvalého souladu v&ech pfirodnich, civilizaénich
a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
sloZzek — pldy, vody a ovzdusi.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfi tom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Stavajici spravni vymezeni obce tvori :

k.U.: 606014 — Bohatice u Zakup

Udaje jsou ve spravé KP Ceska Lipa

Strelnice 2956, 47005 Ceska Lipa

Kraj 78 - Liberecky NUTS3 Cz051

Okres 3501 - Ceska Lipa NUTS4 CZ0511

Obec 561428 - Bohatice NUTS5 Cz0511561428
Pracovisté 501 - Ceska Lipa

Obec s rozsitenou plsobnosti 5101 - Ceska Lipa

Povérfeny obecni ufad 5101 - Ceska Lipa

Statistické udaje (stav ke dni: 31.07.2010)

Hlavnim dGvodem pofizeni Gzemniho planu (UP) Bohatice je potfeba obce stanovit sméry rozvoje
uzemi obce s vazbami na $irSi izemi, umoznit obnovu a zejména vystavbu a rozvoj obce v souvislosti
s potfebnou vefejnou infrastrukturou pfi zachovani vSech hodnot v uzemi.

Cilem rozvoje je zejména podpora bydleni a rozvoj cestovniho ruchu formou podpory cykloturistiky,
pési turistiky, hipoturistiky, agroturistiky a poznavacich pobytua.

Obec Bohatice je soucasti :
Mikroregionu Podralsko (2001)
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1. POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Bohatice schvalilo usnesenim &.5/2011 ze dne 05.09.2011 pofizeni UP Bohatice.
Obec Bohatice uzavfela smlouvu o dilo na zpracovani UP Bohatice s Ing. arch. Sarkou Jaklovou
(zpracovatel).

Pofizovatel Méstsky Ufad Ceska Lipa, stavebni Gfad - Gfad Gzemniho planovani (dale jen pofizovatel),
ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Bohatice zpracoval v srpnu 2012 navrh Zadani UP
Bohatice. V Zadani UP Bohatice byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu UP
Bohatice.

Pofizovatel v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona zaslal navrh zadani UP Bohatice obci
Bohatice, dot€¢enym organliim, sousednim obcim a Krajskému ufadu Libereckého kraje pro uplatnéni
podnétd a pozadavkl k navrhu Zadani UP Bohatice. Zarovefi zajistil zvefejnéni navrhu Zadani UP
Bohatice a jeho vystaveni k vefejnému nahlédnuti na Ufedni desce obce Bohatice a mésta Ceska Lipa
(v€etné elektronického zvefejnéni) po dobu minimalné 30 dnu, souasné s oznamenim o projednani
navrhu Zadani UP Bohatice (vyvé$eno od 28.08.2012 do 27.09.2012) Potizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem nasledné vyhodnotil poZzadavky, podnéty a pfipominky, které byly doru€eny
ve stanovené |haté k navrhu Zadani UP Bohatice, a na jejich zakladé upravil navrh Zadani UP
Bohatice. Upraveny navrh Zadani UP Bohatice byl dle § 6 odst.5 pism.b) a § 47 odst. 5 stavebniho
zakona schvalen Zastupitelstvem obce Bohatice €. 2/2012 ze dne 23.10.2012.

Na zakladé schvaleného Zadani UP Bohatice, zpracovanych Uzemné analytickych podkladd
pro spravni obvod s rozsifenou pusobnosti Ceska Lipa a dopliikovych prizkumu a rozbor(i byla
zpracovatelem vyhotovena a v kvétnu 2012 predana obci Bohatice dokumentace navrhu UP Bohatice.
Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zdkona oznamil termin spoleéného
jednani na den 08.08.2013 jednotlivé dotéenym organim, Krajskému uUfadu Libereckého kraje
a sousednim obcim, které vyzval k uplatnéni stanovisek a pfipominek ve Ih(té 30 dn0 od terminu
spole¢ného jednani. Termin jednani oznamil obci Bohatice. Spole¢né jednani se konalo v Bohaticich
za Udasti zpracovatele Ing. arch. Sarky Jaklové, ktera pritomné seznamila s koncepci FeSeni.
Nasledovalo dohodovaci fizeni s dot€enymi organy.

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorugil navrh UP Bohatice
vefejnou vyhlaskou s poudenim, Ze do 30 dnli ode dne doruéeni navrhu UP Bohatice mize kazdy
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky (vyvéseno od 24.07.2013 do 09.09.2013). Pfipominku
podal p. Josef Safranek bytem Bohatice 53, pozadoval zaélenit plochu s pozemkem p.&. 504/2 k..
Bohatice do ploch bydleni.

V souladu s ustanovenim § 51, odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce na zakladé vyhodnoceni vysledkd projednani a vysledk( dohodovacich jednani
zajistil u zpracovatele upraveni navrhu UP Bohatice. Na zékladé vysledkd dohodovacich jednani
s dot€enymi organy byly vypustény zastavitelné plochy ZBV1, ZBV2, ZBV4, ZBV19, plochy ZBV6
a ZBV7 slougeny do plochy &. ZBV6, pfidany byly plochy €. ZBV20, PBV2 a ZR1, upraven byl rozsah —
zmens3eni ploch Z0S1, ZVB8, ZBV10 a podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly
upraveny v souladu s pozadavky dotéenych organu.

Potizovatel v souladu s ust. § 50 odst. 2 a 7 predlozZil navrh UP Bohatice pfed Fizenim o jeho vydani
spolu se stanovisky, pfipominkami a vysledky konzultaci Krajskému ufadu Libereckého kraje, organu
uzemniho planovani k posouzeni, ktery zaslal dne 24. ¢ervence 2014 pofizovateli stanovisko k navrhu
UP Bohatice z hledisek zaji$téni koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na $ir§i Gzemni vztahy,
souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydané usnesenim
€. 466/11 Zastupitelstva kraje ze dne 13. 12. 2011 s ucinnosti od 22. 1. 2012.

V souladu s ust. § 52 stavebniho zdkona pofizovatel zahajil fizeni o upraveném a posouzeném
Navrhu UP Bohatice. Pofizovatel dorugil oznameni o konani vefejného projednani vefejnou vyhlagkou
(vyvéSena dne 1.10.2014, sejmuta 12.11.2014). K vefejnému projednani pfizval pofizovatel
oznamenim ze dne 29.9.2014 (¢.j. MUCL/161465/2014) jednotlivé obec Bohatice, dotené organy,
Krajsky ufad Libereckého kraje a sousedni obce. Vefejné projednani bylo stanoveno na 5.11.2014
od 15:30 hod. v budové obecniho Ufadu Bohatice. Do 7 dnd ode dne konani vefejného projednani
(t. do 12.11.2014) mohl kazdy uplatnit své pfipominky. Vlastnici pozemk( a staveb dotenych
navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti mohli uplatnit v téze Ihaté namitky. Dotéené
organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit ve stejné Ihité stanoviska k ¢astem feseni, které
byly od spole¢ného jednani zménény. Pofizovatel v dané Ih(té obdrzel stanovisko od Organu statni
spravy lest, odboru Zivotniho prostfedi M&U Ceska Lipa, s podminkou a upozorné&nim. Jednalo se
o doplnéni do tabulky ,ploSné a prostorové uspofadani ploch zmén* podminku zastavitelnosti uzemi
min. 30 m od okraje lesa z pGvodnich 50 m od okraje lesa. Organ statni spravy lest upozornil

na moznost pfevedeni ploch ,lesnich na nelesni padé“ na plochy ,lesni pfi pozadani organu statni
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spravy lesl. Organu statni spravy lest byl vysvétlen systém vymezeni ploch ,lesnich na nelesni pidé*
a ze pfi pozadani nebude problém prevést plochy ,lesni na nelesni puadé” na plochy ,lesni“. Organ
statni spravy lest nemél vyhrady. DalSi stanoviska dotéenych organli byla souhlasna. Dale byla
pofizovateli zaslana namitka od obce Pertoltice pod Ralskem, kterou pofizovatel vyhodnotil jako
pfipominku.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a na zakladé
vysledkd projednani zajistil upravu Navrhu UP Bohatice. Vyhovélo se pfipominkam ze strany obce
Pertoltice pod Ralskem, tykajicich se Upravy textovych &asti UP Bohatice (viz. kapotola 15). Déle se
na zakladé stanoviska Organu statni spravy lesd, odboru Zivotniho prostfedi M&U Ceska Lipa
do tabulky ,plosné a prostorové uspofadani ploch zmén* doplnila podminka zastavitelnosti Gzemi min.
30 m od okraje lesa z puvodnich 50 m od okraje lesa. Pofizovatel nepredpoklada, Ze by Uprava mohla
vyvolat novy vliv na vefejné zajmy, a pokud, tak pouze pozitivni. Uprava se sice dotyka prav maijitel(i
pozemki, je vSak ve smyslu jejich zajmu a rozhodné neni v jejich neprospéch. Pofizovatel vyhodnotil
upravu jako nepodstatnou. Uprava Navrhu UP Bohatice si nevyzadala opakované vefejné projednani.
Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 1 zpracoval Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu
UP Bohatice. Navrh vyhodnoceni pfipominek dorugil dotéenym organtim, Krajskému Gfadu
Libereckého kraje jako nadfizenému organu a vyzval je, aby ve Ih(ité 30 dnd od obdrzeni uplatnily
stanoviska. Pofizovatel obdrzel stanovisko Obvodniho bariského Gfadu Liberec ze dne 19.12.2014,
stanovisko Ministerstva pramyslu a obchodu ze dne 8.1.2015 a stanovisko MZP OVSS V Liberec ze
dne 3.12.2014 - kladna.

Pofizovatel prezkoumal soulad Navrhu UP Bohatice s pozadavky dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
a dopracoval od(ivodnéni. Navrh na vydani UP Bohatice s jeho odivodnénim predloZil pofizovatel
v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zakona zastupitelstvu obce Bohatice.

(zpracoval pofizovatel)

2. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMETACI VYDANOU KRAJEM

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) :
schvalena usnesenim vliady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009. Obec Bohatice nespada do rozvojové
oblasti republikového vyznamu. Uzemim obce neprochazi rozvojova osa |. Fadu republikového
vyznamu, vymezena na celostatni Urovni.
Zvlastni pozadavky na UP Bohatice z PUR CR nevyplyvaiji.
Navrh UP Bohatice respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Gzemi shrnuté v bodé 2.2. PUR CR :

- P¥i tvorb& UP Bohatice jsou chranény prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. UP Bohatice zachova raz
jedineéné urbanistické struktury obce a FeSeného Uzemi, puUvodni strukturu osidleni a
jedine€nost kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity obce i Uzemi, jejich historie i tradice.

- Pfi stanovovani zpUsobu vyuziti izemi v UP Bohatice je upfednostnéno komplexni FeSeni
pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které by ve svych dusledcich
zhor8ovaly stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlednit
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi. Vhodna
feSeni jsou hledana ve spolupraci s obyvateli uzemi a jeho uzivateli.

- UP Bohatice vytvari predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédeélského nebo jiného puvodu), vytvari predpoklady pro
hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemeédélské a lesni plidy) a zachovava verejnou zelen.

- Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, budou umistény do co
nejméné konfliktnich lokalit. UP Bohatice respektuje vefejné zajmy napk. ochranu biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace podzemnich vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemé&délského a lesniho padniho fondu. UP Bohatice vytvafi
Uuzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrZovani ekologické stability Uzemi s cilem zajistit ekologickou funkci krajiny i v
ostatni volné krajiné a ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru i v zastavénych
uzemich. UP Bohatice stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
vytvafi podminky pro ochranu krajinného razu a podminky pro vyuziti pfirodnich zdroj(.
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- UP Bohatice vytvaFi podminky pro rozvoj a vyuZiti izemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi zachovani hodnot uzemi.

- Podle mistnich podminek vytvaii predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na propustnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovava propustnost krajiny a minimalizuje rozsah fragmentace
krajiny, je-li to ucelné umistovat tato zafizeni soubézné. Moznosti nové vystavby posuzuje
vzdy s ohledem na to jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné
dopravy.

- Vytvafi podminky pro zvySovani bezpeCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi.

- UP Bohatice vytvafi podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatel pfed potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajiStuje Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k Fizenym rozlivam povodni. UP Bohatice vytvaFi podminky pro realizaci ptipadnych
opatfeni pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochach UP Bohatice vytvaFi podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody, s cilem zmirfiovani G&inkt povodni.

- UP Bohatice vytvofi podminky pro umisténi vefejné infrastruktury v Gzemi, a jeji pfipadny
rozvoj.

- Zvlastni pozornost vénuje navaznosti rznych druhi dopravy. Resi udelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni zivotni prostifedi. Vytvafii podminky pro rozvoj u¢inného, dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti uzemi.
S ohledem na to vytvafi podminky pro vybudovani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem :
Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) vydané usnesenim ¢&. 466/11 Zastupitelstva
kraje ze dne 13. 12. 2011 s Gginnosti od 22. 1. 2012. V navrhu UP bylo respektovano usporadani
uzemi, postaveni obce Bohatice ve struktufe osidleni.
Z hlediska ZUR LK byla respektovana kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi a
ukoly pro Gzemni planovani stanovené v zasadach pro UP Bohatice v souladu s charakterem Gzemi,
se z&kladnim uspofadanim a limity S$irSiho uzemi, hlavnimi koridory dopravni a technické
infrastruktury, vyznamnymi pfirodnimi, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami Uzemi, Uzemnim
systémem ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu, vymezenymi vyznamnymi
rozvojovymi plochami a tzemim specifickych zajma.
Byly vytvofeny tzemni podminky pro zlep$eni vazeb na mésto Ceska Lipa a Mimoni, jako stfedisek
osidleni s nabidkou pracovnich pfilezitosti, Skolstvi, zdravotnich sluzeb a vazeb na okolni sidla.
Byly vytvofeny podminky pro propojeni turistickych oblasti kraje prvky bezmotorové dopravy
(cyklotrasy, pési turistické trasy).

Pii feSeni izemniho planu Bohatice byly respektovany rozvojové dokumenty krajské Grovné :
Koncepé&ni rozvojové dokumenty Libereckého kraje:

- Koncepce ochrany pfirody krajiny Libereckého kraje

- Plan rozvoje vodovodl a kanalizace Libereckého kraje

- Strategie dopravni infrastruktury v Libereckém kraji

- Registr cyklotras a cyklokoridoru Libereckého kraje

- Strategie rozvoje cestovniho ruchu v Libereckém kraiji

- Havarijni plan Libereckého kraje

- Krizovy plan Libereckeho kraje

- Energetickou koncepci Libereckého kraje
Energeticka koncepce Libereckého kraje byla zpracovana v roce 2007. Zde byly uréeny zakladni
trendy rozvoje energetiky v kraji. Jsou to :

- Uspory energii

- dalSi rozvoj plynofikace

- vyuziti sluneéni, geotermaini energie

- vyuziti spalovani odpadového dfeva
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- péstovani energetickych plodin pouze v horskych oblastech na pidé s nizkou bonitou
- adalsi

Resenim Gzemniho planu obce Bohatice se neméni a bylo respektovano :
Zarazeni obce Bohatice do uspofadani uzemi LK :

- Bohatice tvofi venkovsky prostor.

- Uzemi obce Bohatice je stabilizované s pfirozenym rozvojem.

- Uzemim obce Bohatice prochazi rozvojova osa nadmistniho vyznamu IV. fadu ROS11,
vymezena na krajské urovni, kde se projevuji, nebo Ize oCekavat, zvySené pozadavky na
zmény v Uzemi, vyvolané dopravni vazbou na existujici nebo pfipravované vyznamné
dopravni koridory pfi spoluplsobeni rozvojové dynamiky pfislusnych center osidleni.

Zarazeni obce Bohatice do struktury osidleni podle obci LK::

- Bohatice je zafazena mezi ostatni obce bez vyznamného vlivu ostatnich uzivatell a
jednodennich navstévnika uzemi.

Zarazeni obce Bohatice v ramci cestovniho ruchu a rekreace LK :

- do podoblasti cestovniho ruchu Ceskolipsko,

- do ostatni obce, typ C

Zarazeni obce Bohatice v ramci charakteristik krajiny :

- zakladni krajinny typ dle pfevladajiciho zplsobu vyuziti — lesozemédélska krajina

- zakladni krajinné typy dle reliéfu — bézny krajinny typ

- krajinny raz - oblast krajinného razu — OKR14 — Ceskolipsko

- podoblast krajinného razu — POKR14-2 Zakupsko
- oblast krajinného razu — OKR13 — Ralsko (jizni okraj obce)
- podoblast krajinného razu — POKR13-Lesni cesty

Do UP Bohatice byly zapracovany plochy a koridory vefejné prospé&snych staveb (VPS) a vefejné
prosp&$nych opatfeni (VPO) nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR LK :
Doprava

- D33 usek zelezniéni trati Rynoltice — Ceska Lipa, optimalizace jednokolejné trati a elektrizace

3. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

1. Uzemni plan Bohatice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery spogiva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

- Uzemni plan fesi zastavitelné plochy zmén, které respektuji limity vyuZiti Uzemi a fesi problémy v
uzemi, které vyplynuly z UAP ORP Ceska Lipa a doplfujicich prizkumG a rozbord Gzemi obce.
Zjisténé problémy, které fesi slabé stranky a hrozby v Uzemi se staly sou€asti pozadavku k feseni jiz v
zadani UP. Vytipované silné stranky a pileZitosti jsou v UP zachovany. Tim by mélo dojit ke zlep$eni
vyvazenosti vztahu podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi.

2. Uzemni plan Bohatice zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim uc€elem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

- Uzemni plan provéFil igelné vyuZiti zastavitelnych ploch a tak vytvofil pfedpoklady pro vystavbu dle
zamérl vlastnik(l pozemkud a obce a to pfevazné ploch bydleni venkovského charakteru, o¢anského
vybaveni pro télovychovu a sport, doplnéné plochami dopravni a technické infrastruktury.

V pfipadé potfeby budou nové pozadavky na zmény v Uzemi zapracovany do uzemniho planu formou
jeho zmény.

3. Uzemni plan Bohatice koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné

¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajml vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpis(.
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- V uzemnim planu jsou konkrétné vyjmenovany a zakresleny limity vyuZziti Uzemi ze zakona, které
navrh rozvojovych ploch respektuje. Navrzené plochy, které byly v zasadnim rozporu s vefejnymi
zajmy, byly z UP vylouceny.

4. Uzemni plan Bohatice ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty v
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

- Uzemni plan respektuje a ve vefejném zajmu chrani pFirodni, kulturni a civilizadni hodnoty v uzemi
zahrnujici konkrétni limity vyuziti uzemi. Zastavitelné plochy jsou omezeny pfirodnimi chranénymi
uzemimi — USES, ZPF l.a Il. tfidy ochrany, plochy lest, sesuvné Uzemi. Chran&nymi kulturnimi
hodnotami na feSeném Uzemi jsou nemovité kulturni pamatky a uzemi s archeologickymi nalezy I.
tfidy dle SAS CR. Chranéné civilizadni hodnoty jsou — ochranna pasma silnice Il. tfidy, hlukové pasmo
silnice a Zelezni¢ni drahy, ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy, ochranné pasmo elektrického vedeni a
trafostanic a hygienické ochranné pasmo hibitova.

Podminky pro hospodarné vyuziti nezastavéného Uzemi stanovuji podminky pro vyuZziti ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuziti a stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

5. Uzemni plan Bohatice v nezastavéném Uzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

- V nezastavéném uzemi UP pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pouze dle stanovenych konkrétnich podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

6. Uzemni plan Bohatice na nezastavitelnych pozemcich umoZfiuje vyjime&né umistit technickou
infrastrukturu zptsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

- Na nezastavitelnych pozemcich umozfiuje UP vyjimedn& umistit technickou infrastrukturu dle
stanovenych konkrétnich podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Vyhodnoceni souladu s ukoly izemniho planovani
Uzemni plan Bohatice zejména :

- Posoudil stav Uzemi, jeho pfirodni a kulturni a civilizadni hodnoty, které jsou v UP
respektovany.

- Stanovil koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi pfi FeSeni navrhu uzemniho planu.

- Proveéril a posoudil potfebu zmén v GUzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani po konfrontaci navrhovanych
rozvojovych ploch s limity vyuziti Gzemi.

- Stanovil urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho
zmény pfi stanoveni konkrétnich podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

- Stanovil podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi pfi stanoveni konkrétnich podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

- Vytvofil podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zplusobem tim, Zze navrhuje technické
feSeni Upravy vodniho toku Bohatického potoka a Bohatického rybnika na uzemi sousedni
obce, z dlivodu snizovani ohrozeni pfed povodnémi.

- Vytvofil podminky pro odstrafiovani dasledkd nahlych hospodafskych zmén dopinénim ploch
ob&anského vybaveni pro sport a télovychovu a umoznénim vyuziti objektd bydleni i pro
obchod, sluzby a rodinnou rekreaci.

- Stanovil podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni mozZnosti
napojeni ploch bydleni na dopravni a technickou infrastrukturu a doplnénim obd&anského
vybaveni.
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- Byly uplatiiovany poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona v rozsahu
pozadavkl na obsah navrhu Uzemniho planu dle vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpis(.

5a VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Navrh uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu dle zadani
uzemniho planu.

Uvedené pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist byly zapracovany do feSeni navrhu
Uuzemniho planu Bohatice :

Ochranu lozisek nerostnych surovin — pfi navrhu UP bylo postupovano v souladu s Regionalni
politikou Libereckého kraje, nebylo nutné vytvaret tzemni podminky pro protierozni Upravu krajiny,
bylo postupovano podle zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni.

Ochrana pud - pfi navrhu rozvojovych lokalit bylo postupovano podle § 4 a § 5 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF v platném znéni. Pudy byly zafazeny do tfid ochrany podle vyhlasky ¢. 48/2011
Sb., o stanoveni tfid. Pfi navrhovani zmeén funkéniho vyuziti byl minimalizovan dopad na zemédélské
pudy s nadprodukéni schopnosti, které byly zafazeny do |. a Il. tfidy ochrany a byla snaha
minimalizovat naru$eni uspofadani zemédélského pldniho fondu. Zastavitelné plochy byly
pfednostné umistovany v zastavéném Uzemi. Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feseni UP
Bohatice na ZPF byl zpracovan podle pfilohy €. 3 k vyhlasce &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF. Pfi navrhu rozvojovych lokalit bylo postupovano dle zakona ¢.
289/1995 Sb. o lesich, v platném znéni, nedochazi k zaboru PUPFL. Na zastavitelnych plochach,
které zasahuji do OP lesa, budou stavby umistovany ve vzdalenosti min. 30 m od hranice lesa. Byly
vytvofeny podminky pro nutné protierozni Gpravy krajiny.

Ochranu verejného zdravi — Uzemi neni zatiZzeno novymi zdroji znecisténi, jsou respektovany
zavazné hygienické normy a limity feSeného uzemi - bylo postupovano podle zdkona &. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi, v plathém znéni a podle Nafizeni viady &. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, v platném znéni.

Ochrana ovzdusi — feSeni UP chrani &istotu ovzdusi, do Uzemi nejsou umistovany a v regulativech
nejsou pfipoustény aktivity s negativnim vlivem na stav ovzdus$i (teplarny, spalovny apod.), jedna se
predevSim o navrh zastavitelnych ploch pro bydleni, pro télovychovu, sport a rekreaci.

Ochrana pfed povodni — v ramci navrhu UP nebyla vymezena plocha zaplavového uzemi
Bohatického potoka, ale navrzena technicka opatfeni, které budou minimalizovat vznik zaplav na
uzemi obce.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod — navrhem UP nejsou ohroZeny podzemni ani povrchové
vody vodnich ploch a vodnich toku - bylo postupovano podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach (vodni
zakon), v platném znéni. Podél vodnich tok{l bude ponechan manipulacni prostor pro vykon spravy
dle ustanoveni § 49 zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni.

Obrana bezpecnosti statu — neni soucasti feSeného Uzemi obce.

Civilni ochranu — pozadavky zapracovany do UP, bylo postupovano podle vyhlagky MV &. 380/2002
Sb., k pFipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva a podle zakona ¢&. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému, v platném znéni.

Ochrana pfirody a krajiny — v navrhu UP byly respektovany stanové podminky ochrany pfFirody a
krajiny (ochrana krajinného razu, USES, ochrana sidelni a krajinné zelené& a dal$i), bylo postupovano
podle zakona ¢€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.
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5b  VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
PRAVNICH PREDPISU

UP Bohatice je v souladu s uplatnénymi stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
pfedpisl. Probéhlo dohodovaci fizeni. S dotéenymi organy bylo dohodnuto umisténi a rozsah
nékterych funkénich ploch véetné upfesnéni textl regulativa.

Na zakladé vyhodnoceni vysledk( projednani a vysledkt feSeni rozpor( pofizovatel zajistil pfed
vefejnym projednanim upravu navrhu UP Bohatice.

(zpracoval pofizovatel)

5c  VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE C.4 §53
STAVEBNIHO ZAKONA

a) Soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — splnéno.

b) Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi — splnéno.

c) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist — spinéno.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich pfedpisu pfipadné s vysledkem feseni rozpord — spinéno.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Bohatice na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo poZadovano.

Na zakladé v uzemnim planu feSenych slabych stranek a pfipadnych hrozeb, dojde oproti
sou€asnému stavu ke zvyseni vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek.

Realizaci navrhovaného feSeni tzemniho planu dojde ke zlepSeni udrzitelného rozvoje uzemi.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Krajsky Gfad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd&lstvi k navrhu Zadani UP
Bohatice, po posouzeni jeho obsahu a na zakladé kriterii uvedenych v pfiloze €. 8 zdkona, ve svém
stanovisku zn. OUPSR/239/2012/OUP ze dne 18. 09. 2012 z hlediska posouzeni vlivu na Zivotni
prostfedi neuplatnil pozadavek na zpracovani a vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi.

Konstatoval, Zze z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast navrh UP Bohatice
nemulze mit samostatné, ani ve spojeni s jinymi zaméry, vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality, ani ptaci oblasti.

(zpracoval pofizovatel)

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 ZOHLEDNENO

Vyhodnoceni vlivli navrhu UP Bohatice na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano.
(zpracoval pofizovatel)

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENiI PRIJATEHO RESENI
9.1.a ODUVODNENI VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi
V ramci doplfujicich prizkumd a rozbord bylo zastavéné uzemi obce vymezeno k datu 1. 5. 2012 a

zakresleno ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi a v dalSich vykresech v méfitku 1:5000.

49



Jaklova & Jakl Architects Oduvodnéni UP Bohatice

9.1.0 ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A
KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT V UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce
Obec Bohatice polozena vychodné od mésta Mimor a zapadné od obce Zakupy tvofi 1 ¢ast obce
Bohatice.
Na uzemi obce o velikosti 394 ha, katastralni uzemi Bohatice u Zakup, Zije cca 180 obyvatel.

Urbanisticka sidelni struktura obce Bohatice

Obec se nachazi na mirné pahorkatiné v nadmoiské vySce cca 287 metrd n.m. Urbanistickou
strukturu osidleni na uzemi obce Bohatice tvofi diky rozmanitym pfirodnim podminkam a historickému
vyvoji sidelni struktury plvodné rozvolnéna zastavba objektl lidové architektury v udolni poloze podél
Bohatického potoka a pfi silnici vedouci z Mimoné pres Zakupy do Ceské Lipy.

Prvni pisemna zprava pochazi z roku 1304.

Obec byla zalozena jako zemédélska ves podhorského charakteru s rozvolnénou zastavbou v udolni
poloze Bohatického potoka a na prudkém svahu levé strany potoka, kterym prochazi silnice Il. tfidy.
Pavodni dfevéné objekty hrazdéni i roubené byly doplhovany zdénymi stavbami. MladSi vystavba
probihala na nahorni planiné na jizni strané obce, oddélené od puvodni zastavby obce plochami lesu.

Vystavba Zelezni¢ni drahy roku 1883 se zastavkou v sousednich Zakupech, neméla vliv na vétsi
rozvoj obce. Obec je tak zavisld jen na automobilové dopravé, ktera vyraznym zplsobem obec
zatéZuje a mistni komunikacni sit' bez patfiénych parametru limituje jeji rozvo;.

Centrum obce ve formé navsi neexistovalo. V sou¢asné dobé je centrem obce prostor okolo obecniho
Ufadu.

Obec, ktera méla plvodné zemédélsky charakter se méni i typem zastavby rodinnych domi na
pfiméstskou obytnou a rekreacni obec bez zakladniho obcanského vybaveni. Objekty lidove
architektury v urcité dobé slouzici k rekreaci se opét vraci k puvodnimu vyuziti pro bydleni. V
soucasné dobé je obec bez jakékoli primyslové vyroby. Zemédeélska vyroba probiha ve formé farmy
pro chov koni. Zemédélskou plidu obhospodafruji soukromi viastnici.

Celé Uuzemi obce si zatim zachovava plvodni urbanistickou strukturu s rozvolnénou zastavbou mezi
sebou oddélenou dramaticky Clenitym terénem a lesnimi porosty s minimalni ob¢anskou vybavenosti
a vyrobou. Pfevazuji plochy pfirodni.

Stavebné historicky vyvoj

puvodni nazev Boytsdorff

Ve 14. stoleti, roku 1304 prvni pisemné zminky.

Roku 1371 se zde datuje nazev Bohaticz.

V 17. stoleti, postavena rychta ¢.p.5.

V 18. stoleti

Roku 1784 byla zaloZena 3kola.

V 19. stoleti

Roku 1873 byla postavena nova Skola.

Roku 1883 postavena Zelezni¢ni draha bez zastavky v Bohaticich.

Ve 20. stoleti

Po roce 1945, po druhé svétové valce.

Na pocatku 50. let zde bylo zalozeno zemédélské druzstvo — doslo ke kolektivizaci zemédélstvi a
rozoravani mezi.

Roku 1959 bylo druzstvo rozpusténo a v€lenéno do Statniho statku Mimon.
Roku 1963 byla zruSena Skola, déti zac¢ali dojizdét do Zakup.

Po roce 1989

Bez vystavby vyznamnéjSich staveb.

Koncepce rozvoje uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z plvodni zachovalé kompaktni urbanistické struktury
venkovského charakteru, ktera bude postupné rozsifovana podél stavajicich dopravnich komunikaci a
doplfiovana.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch pro bydleni (pro rodinné domy), ob&anské vybaveni (pro
télovychovu a sport), které jsou doplnény plochami potfebné dopravni a technické infrastruktury.
Dopravni napojeni novych rozvojovych ploch feSi izemni plan v navaznosti na stavajici komunikace.
Nova parkovisté budou umisténa v ramci funkénich ploch v potfebné velikosti.
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InZzenyrské sité technické infrastruktury (vodovod a kanalizace) jsou v Uzemnim planu navrhovany v
navaznosti na stavajici v sousednich Zakupech a feSi napojeni stavajicich a novych rozvojovych
ploch.

Pro moznost budouci realizace dopravniho drazniho koridoru Zeleznicni trati republikového vyznamu
D33 je v uzemnim planu vymezena nezastavitelna dopravni plocha uzemni rezervy.

Strategické zasady ochrany a rozvoje hodnot v izemi obce :
Navrhované feseni UP se snazi pfirodni, urbanistické, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi obce
maximalné zachovat a zatraktivnit. Snahou bylo rozvojovymi potfebami nezasahovat do hodnot v
zastavéném uzemi obce a minimalizovat zasah do hodnot ve volné krajiné. MoZnosti zastavby v
Uuzemi omezuji i limity vyuziti uzemi.

9.1.b.1 Pf¥irodni hodnoty

Obecna ochrana pfirody a krajiny

Vyznamny krajinny prvek (VKP) :

Vyznamné krajinné prvky (VKP - v pojeti zakona ¢. 114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajin) jsou

~ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢&asti krajiny, které utvareji jeji vzhled nebo

pfispivaji k udrzeni jeji stability”.

Na Uzemi obce se vyskytuji VKP ze zakona. Dle § 3 zakona jsou jimi obecné ,lesy, raselinisté, vodni

toky, rybniky, jezera, udolni nivy*, kdy se v mistnich podminkach dle evidence katastru nemovitosti a

Udaju typologickych map LHP jedna o pfirodni a pFirodé blizké struktury izemnich mnozin tvofenych

dle charakteristik druh pozemk pro Ucely katastru nemovitosti (pfiloha vyhlasky €. 26/207 Sb.) :

-V pfipadé ,lest” obecné lesnimi pozemky (kéd vyhlasky 10 - detailné dle plochového ¢lenéni v
LHP/LHO pouze tzv. porostni plochou (zdejsi bezlesi tuto definici nenaplfuji).

-V pfipadé ,udolnich niv* se jedna o spojita uzemi pfirodniho a pfirodé blizkého charakteru obecné
sestavajicich ze zemédélskych i nezemédélskych pozemkl v podminkach Uzemi obce
diferencované tvorenych v kédu BPEJ hlavni ptdni jednotkou 68. Udolni nivy jsou zde tedy
tvofeny aktualné pfirodnimi a pfirodé blizkymi strukturami (rakosiny, s narosty stanovistné
adekvatnich druhd dfevin, plochy charakteru mokfadu..., na ostatnich plochach i dlouhodobé
nevyuzivanych zemédélskych pozemcich), a to i bez ohledu na provedena meliora¢ni opatfeni
ploSnych drenaznich odvodnéni. Na nékterych puvodné vodou silné ovlivnénych lokalitach tento
druh VKP vymizel vlivem provedeného a dosud funkéniho odvodnéni.

Pozn.: - soucasti VKP ze zakona obecné byvaji i vodni plochy a toky, které vSak v podminkach uzemi obce
nemaji pfirodni ani pfirodé blizky charakter (zdejSi toky jsou charakteru napfimenych recipienta
svodné odvodnovaci soustavy a postradaji jakakoliv pFirodni spole¢enstva),

- nevyskytuji se zde ani ,raselinisté“ (ani raselinné lesni typy),
- na Uzemi obce nejsou zadné VKP registrované.

Nutnost ochrany VKP ,ze zakona“ vyplyva z legislativnich ustanoveni, hlavné v8ak pro zajisténi
kulturniho citéni uZivatele uzemi. Cilem je ochrana téchto ploch pfed zmé&nami a nevhodnou intenzitou
a zpusobU vyuzivani. V pfipadé nejasnosti €i sport o pfisluSnosti konkrétniho pozemku k VKP ze
zékona rozhoduje mistné pfislusny organ ochrany pfirody.
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Obr.: orientaéni znazornéni VKP ze zakona v feSeném Uzemi obce (bez méfitka)

lesy (porostni plocha dle LHP)
Bl Udolni nivy pfirodé

blizkého charakteru &
/
o
wanms)
y L
/ [ \_
4
—— |

Zdroj: navrh zpracovatele UP na podkladu UAP (mapy kategorizace lesti, BPEJ), server UHUL (typologické
mapy), terénni Setfeni 9/2012.

Pozn.: - Do tzv. obecné ochrany pFirody nalezi i USES i krajinarské aspekty (viz dale samostatné kapitoly
dokumentace).
- Na uzemi obce nejsou evidovana zadna Uzemi ani lokality zvlastni (ani mezinarodni) ochrany pfirody,
ani vyskyt zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivogichli (zdroj: USOP AOPK CR). V Gzemi se v$ak
mozaikovité vyskytuji zvla§té chran&né druhy (dle vyhl. &. 395/1992 Sb. MZP) rodu Formica spp.
(mravenec), jejichz vyskyt zde neni vyCerpavajicim zpisobem zmapovan — pfi zménach v Uzemi je
nutno tento aspekt respektovat.

Koeficient ekologické stability:

Dle pfislusného podilu jednotlivych druht ploch zastoupenych a evidovanych v feSeném uUzemi, {j.
porovnanim ploch relativné stabilnich s vymérou ploch ekologicky nestabilnich, €ini pro feSené uzemi
koeficient ekologické stability (KES) mirné nadpriimérnou hodnotu 4,01, coz zdej$i krajinu z tohoto
aspektu definuje jako typ krajiny relativné prirodni. Tento pfiznivy ukazatel je ovlivnén hlavné
zastoupenim evidovanych luk a pastvin.

vymeéra lesni pldy + vodnich ploch + luk + pastvin
vyméra orné pudy + zastavénych ploch

Vypoclet KES =

Komentaf: Tento teoreticky vztah vychazi pouze z udaji katastru nemovitosti, nikoliv z aktualniho a skute¢ného
druhu pozemkU a jejich zplsobu a intenzity vyuzivani — do vztahu tak nejsou zahrnuty vyméry
aktudlné zatravnéné orné pudy ¢i plochy narostl drevin na jinych nelesnich pozemcich sou¢asného
charakteru lesa, které by hodnotu KES posunuly jesté vySe.
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9.1.b.2 Urbanistické a civilizaéni hodnoty

PFi navrhovaném rozvoji obce nebude narusena dochovana puvodni urbanisticka struktura obce. V
navrhovych plochach na ni navaze struktura novodoba rozvolnénym typem venkovské az pfiméstské
zastavby s doplnénim potfebné dopravni a technické infrastruktury.

Stavajici civilizaéni hodnoty jsou zachovany a navrhem Uzemniho planu je podporovan jejich rozvoj.

9.1.b.3 Kulturni hodnoty

Nemovité kulturni pamatky
Re$ené Uzemi s fadou historicky cennych staveb v souladu s krajinnym razem dotvareji jedine¢ny
charakter celého Uzemi. Historicky cenné objekty byly dle zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
pédi prohlaseny za kulturni paméatky a zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR pod
rejstfikovymi Cisly.

Seznam nemovitych kulturnich pamatek dle USKP CR :

Cislo rejstriku okres obec cp. pamatka 7I|ce1navm’.
umisteni
= o . . V konec vsi
32986 / 5-2849 Ceska Lipa Bohatice kaplicka b. p.&. 624/1
Zuvsi
. 2008 NPU UOP
54572 [ 5-2850 Ceska Lipa Bohatice kaplicka v Liberci navrh na
zruSeni pamatkove
ochrany
X C s . socha sv. Antonina .
27800/ 5-2853 Ceska Lipa Bohatice Paduanského P P 510
31262/ 5-2852 CeskaLipa | Bohatice sloup se sochou P. u &p. 77
Marie Immaculaty st.p.C. 86
23038/ 5-2851 Ceska Lipa Bohatice ¢.p.5/¢.en venkovsky dim  |st.p.¢. 53/1

Probiha fizeni o prohlaseni za kulturni pamatku :

st.p.¢. 101, p.p.C.
108/6, 111/1, 111/2,
vodojem v 111/3, 641, 105/1, a

o Bohatice, Bohaticicha | 105/2 v k.u. Bohatice
Ceska Lipa |Pertoltice pod iseiici vodni 74k % 1132
Ralskem souvisejici vodni |u Zakup, p.p.¢.
dilo a 1133 v k.U.
Pertoltice pod
Ralskem

Architektonicky cenné stavby, soubory
Charakter krajiny a jeji jedineCnost dotvafi i nékolik historicky cennych objektld. Tento kulturné
historicky potencial je nezbytné vhodné chranit i rozvijet a zachovat tak jedinecnost krajiny. Jedna se o
hodnotné objekty lidové architektury.
Architektonicky cenné stavby jsou pfi feSeni rozvoje obce Bohatice respektovany a méla by byt snaha
0 jejich zachovani v dobrém technickém stavu pfi zachovani plivodniho architektonického vyrazu.

Historicky vyznamné technické stavby
Jedna se o stavby dotvafejici kulturni hodnotu Uzemi, mezi které patfi technické pamatky napf.
rozhledny, horské pfehrady, dopravni stavby a historické vojenské opevnéni.
Na uzemi obce Bohatice byla realizovana vystavba lehkého opevnéni z let 1936-38 v oblastech
spadajicich pod veleni Il. armadniho sboru Ceskoslovenské armady. Je soudasti vnitrozemského
obranného postaveni tzv. Libéchovické pFicky.

Vyznamna stavebni dominanta
Na uzemi obce Bohatice neni tento typ staveb.
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Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN)

Celé uzemi obce se nachazi na Uzemi s archeologickymi nalezy, pfevazné lll. kategorie. V centru
katastralniho Uzemi je UAN Il. kategorie, na némzZ nebyl dosud pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezu, ale urcité indicie mu nasveédcuji s pravdépodobnosti vyskytu archeologickych
nalez(i 51 — 100 %.

Pfedmétné uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987
Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl. Je tfeba respektovat ustanoveni § 21-24
citovaného zakona. V predstihu pfed zahajenim veskerych zemnich praci je povinnosti stavebnika
splnit oznamovaci povinnost vG&i Archeologickému Ustavu AV CR v Praze ve smyslu § 22, odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich pfedpist, a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

UAN dle Statniho archeologického seznamu (SAS) CR pro k.U. Bohatice u Zakup :

por.&. SAS nazev UAN kat,igﬁne katastr. u. okres
03-31-06/2 stredovekeé %Sgg’o"eke jadro | Bohatice u Zakup Ceska Lipa

Objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR a lGzemi s archeologickymi nalezy

budou v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, respektovany a jejich
opravy ¢i vyuziti se budou Fidit pokyny organ(i pamatkové péce.

Navrzena koncepce uspofradani hlavnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a jejich prostorové
regulativy podporuji zachovani a rozvoj urbanistickych hodnot (prostorova struktura obce, zachovani
venkovského charakteru, kompozi¢ni osy, vyhledy, SirSi krajina).

9.1.c. ODUVODNENiIi URBANISTICKE KONCEPCE

Zamérem pfi navrhu bylo obnovovat a rozvijet obec jako funkéné a prostorové uceleny utvar uréeny
pfevazné pro bydleni, kdy nové zastaviteIné plochy byly navrzeny s vazbou na zastavéné uzemi obce
tak, aby nedoSlo k naruSeni kulturné historického prostfedi obce a bylo pfizplsobeno krajiné a
pavodni zastavbé. Jsou chranény stavajici plochy verejné zelené. V ramci podminek vyuziti Gzemi
jsou korigovany jak moznosti vyuziti Uzemi jednotlivych funk&nich ploch, tak jejich prostorové a
architektonické feSeni s ohledem na charakter izemi tak, aby byl zachovan venkovsky charakter sidla
a respektovana stavajici vySkova hladina zastavby.

Podle vyznamu byly plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti rozliSeny na:
- plochy zastavéné — stabilizované / stav
- plochy zastavitelné a plochy pfestavby — plochy zmén,
- plochy nezastavéné a nezastavitelné — stabilizované / stav, plochy zmén, plochy uzemni
rezervy
V Uzemnim planu Bohatice jsou rozliSeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti :
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
Uzemi vymezené v izemnim planu hranici zastavéného Gzemi a navrhovymi plochami.
plochy bydleni
plochy rekreace
plochy ob&anského vybaveni
plochy vefejného prostranstvi
plochy vyroby a skladovani
plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury
Nezastavéné uzemi a nezastavitelné plochy
Uzemi, ve kterém Ize povolovat stavby pouze vyjimeéné&, a to jen takové, které budou umozfiovat
vyuziti nezastavénych Gzemi v souladu s tzemnim planem.
plochy vodni a vodohospodaiské
plochy zemédélské
plochy lesni
plochy pfirodni
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Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce navazuje a doplfiuje stavajici systém zastavéni uzemi obce pfi zachovani
vSech jeho hodnot.
Vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou vymezeny pro navrhové obdobi do roku 2025 a
zajistuji ochranu Uzemi pro budouci potfebné vyuziti — bydleni, obéanské vybaveni - sport a rekreaci,
roz§ifeni hibitova, dopravni a technickou infrastrukturu.
Trendem poslednich dvaceti let je zvySujici narlist poctu obyvatel vlivem kladného migraéniho salda —
vice pfistéhovalych nez vystéhovalych obyvatel.
V UP Bohatice jsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv pro Zelezniéni koridor RD33.

9.1.c.1 Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé pozadavk( obce a vlastnikl pozemkl po jejich
vyhodnoceni a to v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby byl minimalizovany vliv na krajinny

raz a mohlo byt provedeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plochy zastavitelné :

k.U. Bohatice u Zakup

stavajici navrhované | rozloha v m? . ,
_— N o Y, . poznamka, omezeni,
lokalita €. |pozemky p.€. |funkéni funkéni max.pocet RD L ol )
o yoir limity vyuZiti uzemi
vyuziti vyuZziti / obyvatel
zména ¢€.2 ze dne 27.8.2012
ZBV3 314/2 &ast TTP 2 640 2 6 | sesuvné uzemi
vzdalenost 30 m od kraje lesa
biotop

UPO ze dne 19.12.2006
ZBV5 427/11 ¢ast TTP 1218 1 3| UAN I. kat.

sesuvné Uzemi

hlukova izofona

430/1
TTP
430/2
720 OST
o p.6. 430/1, 430/2 — v UPO ze dne
669/1 Cast OST 19.12.2006
ZBV6 433 zs 5132| 3| ofUANLkat
sesuvné Uzemi
670 oSsT hlukova izofona
436 OST
434 ZS
426 TTP

L:JPO ze dne 19.12.2006
ZBV8 497/13 TTP 1610 1 3| UAN I. kat.
sesuvné Uzemi

497/5
497/15
TTP .

489 UPO ze dne 19.12.2006
ZBV9 6 484 3 9 | UAN I. kat.

509/6 sesuvné uzemi

498/1 ZS

667 OSsT
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444/3 &ast
TTP
ZBV10 485/2 cast 719 0 0| UPO ze dne 19.12.2006
666/2 cast OST
ZBV11 481/2 cast OoP 3684 3 9| zména ¢.2 ze dne 27.8.2012
OP hibitova
zmeéna ¢€.2 ze dne 27.8.2012
"y OP hrbitova
ZBV12 562/3 ¢ast oP 1565 1 3 UAN 1. Kat.
ZPF — Il. tf. ochrany
82/3
82/6
ZBV13 82/8 TP 1172 1 3 vzdalenost 50 m od kraje lesa
ZPF — Il. tf. ochrany
83/6
646/4 OST
UPO ze dne 19.12.2006
OP silnice . tf.
ZBV14 83/1 TTP 1240 1 3| hlukova izofona
ZPF — Il. tf. ochrany
OP silnice . tf.
UPO ze dne 19.12.2006
vzdalenost 50 m od kraje lesa
OP silnice . tf.
ZBV15 84/1 TTP 1368 1 3 hlukova izofona
ZPF — Il. tf. ochrany
OP silnice II. tf.
126/1
128/15 TTP
128/16 cast i
UPO ze dne 19.12.2006
126/6 UAN 1. kat.
ZBV16 3880 2 6 | sesuvné Uzemi
126/8 prostfedi kulturni pamatky
128/20 OST
128/21
642 cast
133/2 osT p.¢. 133/2 — v UPO ze dne 19.12.2006
ZBVLT 1595 L 3 lsJ:s,:lJvlﬁlgaL;.zemi
331 28 50 m od kraje lesa
133/8
133/9
133110 \L/lejj(a?lér?oirt]%é %1§dzgg?e lesa
ZBV18 TTP 57471 41 121 GAN Kat
133/12 L
sesuvné Uzemi
133/13
133/15
UPO ze dne 19.12.2006
ZBV 20 504/2 ZS 1104 1 3| UAN I. kat.
sesuvné uzemi
plochy bydleni celkem |39 158| 25| 75
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rodinna

UPO ze dne 19.12.2006
vzdalenost 50 m od kraje lesa

ZR1 133/1 TP rekreace 2799 UAN I. kat.
sesuvné uzemi
plochy rekreace celkem 2799
t&lovvchova UPO ze dne 19.12.2006
Z0S1 439/2 gast TTP A 19 862 | UAN I. Kat.
P sesuvné uzemi
plochy obéanského vybaveni celkem 19 862
562/1 ¢ast
TP Do zména ¢€.2 ze dne 27.8.2012
563/3 &ast Z"nlcm UAN 1. Kat.
ZDS1 — it 1000 | OP silnice Il. t.
654 cast komunikace hlukova izofona
682/8 Gast osT ZPF — Il. tf. ochrany
682/1 cast
plochy dopravni infrastruktury celkem 1000
csov -
Cerpaci OP silnice . tt.
" zamokrfené | stanice hlukova izofona
ZTK1 15/1 Cast plochy splaskovych 708 plochy zamokFené
odpadnich USES - lokalni bocentrum
vod
plochy technické infrastruktury celkem 708
Plochy zastavitelné celkem 63 527

Pro orientac¢ni vypocet max. po¢tu RD a obyvatel se pocita pro 1 RD plocha cca 1200 - 1500 m?
vCetné pfistupovych komunikaci a obloznost 3 osoby na 1 RD.

9.1.c.2

Vymezeni ploch prestavby

Pfestavbové plochy byly vymezeny v zastavéném Uzemi obce a to pfevazné pro bydleni v rodinnych
domech. Pro ob€anské vybaveni, hibitov je navrZzeno roz8ifeni stavajici plochy hibitova.

Plochy prestavby :

k.U. Bohatice u Zakup

stavajici navrhované | rozloha v m? . .
N . o Y . poznamka, omezeni,
lokalita €. |pozemky p.€. |funk¢ni funkéni max.pocet RD . o ;
yipr vipr limity vyuziti uzemi
vyuziti vyuZziti / obyvatel
49/4 . bydleni UAN L kat.
4 sesuvne uzemi
PBV1 of zahrada Zﬁgfgﬁiﬁho 1797 L 3 ZPF — Il. tf. ochrany
50/1 manipulacni prostor (OP) vodniho toku
bydleni .
TTP . 50 m od kraje lesa
PBV2 89/6 selei venkovského| 1695 1 3 ZPF — II. t. ochrany
charakteru
plochy bydleni celkem 3492 2 6
zména ¢€.2 ze dne 27.8.2012
POH1 512/1 ¢ast TTP hibitov 221 | OP hibitova
ZPF — Il. tf. ochrany
plochy obéanského vybaveni celkem 221
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s TTP
9/1 c&ast bydlent
ATS -
s OST posilovaci OP silnice II. tf.
PTV1 9/5 cast komunikace |tlakova 38 hlukova izofona
oST stanice vody
9/14 cast komunikace
plochy technické infrastruktury celkem 38
Plochy prestavby celkem 3751

Pro orientacni vypoCet max. po¢tu RD a obyvatel se pocita pro 1 RD plocha cca 800 m? véetné
pfistupovych komunikaci a obloZnost 3 osoby na 1 RD.

9.1.c.3 Vymezeni systému sidelni, doprovodné a krajinné zelené

Stavajici systém sidelni, doprovodné a krajinné zelené byl v navrhu uzemniho planu zachovan a
rozSifen o plochu doprovodné a krajinné zelené s ochrannou funkci. V navrhovanych rozvojovych
plochach zmén bude jejich soucasti. Po realizaci navrhované &asti mistni komunikace ¢ast pozemku
stavajici mistni komunikace se zméni na plochu pfirodni zemédélskou.

Plochy nezastavitelné :

k.u. Bohatice u Zakup

stavajici navrhované 2 . .
N N . Y. rozlohavm poznamka, omezeni,
lokalita ¢. |pozemky p.€. |funkeéni funkéni . <e .
vyuziti vyuziti limity vyuziti Gzemi
osT plochy ZPF
NZ1 682/1 ¢ast doprava trvale travni 263 | zména ¢.2 ze dne 27.8.2012
P porost
plochy zemédélské celkem 263
doprovodna .
NPZ1 439/2 &ast TTP a krajinna 3004 | UAN I kat.
zelefi sesuvne uzemi
plochy pfirodni celkem 3224
Plochy nezastavitelné celkem 3487

9.1.d ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
9.1.d.1 Dopravni infrastruktura

Zakladni dopravni koncepce

Zakladni dopravni sit' je na uzemi Bohatic stabilizovana, mistni a u€elové komunikace slouzi zaroven
p&simu pohybu. Uzemni plan fesi problémy vyplyvajici z doplfiujicich priizkumd a rozbord, zadani UP
a zapracovava jiz schvalenou Upravu ¢asti mistni komunikace v Useku napojeni na silnici Il. tfidy.
Uzemim obce prochéazi silnice Il. tfidy Mlada Boleslav — Zakupy - Mimori — Novy Bor propojujici obec
se sousednimi obcemi a mésty, ktera negativné ovliviiuje okolni zastavbu, nejvyznamnéji hlukem.
Pozemni komunikace v zajmovém Uzemi budou navrzeny tak, aby umoznily zasah tézkou mobilni
pozarni technikou.

Silniéni doprava
Silnice Il. tFidy :
PFi vymezeni ploch silni€ni dopravy bude respektovana Normova kategorizace krajskych silnic 1l. a lll.
tfidy, kterou schvalilo zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim &. 46/04/ZK ze dne 16. 3. 2004.
Konkrétné se jedna o silnici 11/268, ktera ma navrhovou kategorijni Sitku S 9,5/70.
V Uzemnim planu neni navrhovana Uprava jeji trasy.
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Mistni a u€elové komunikace :

Na silnici Il. tfidy se napojuji dvé mistni komunikace. Tyto mistni komunikace svymi parametry
vykazuji hodnotu kategorie MO 3,5/30. V budoucnu by mély byt nové, které budou soucasti
navrhovych ploch i stavajici mistni komunikace v kategorii D1 o 8. 4,5 m. V Uzemnim planu je
navrzena Uprava ¢asti mistni komunikace ZDS1 v Useku napojeni na silnici Il. tfidy, ktera umozni
zlepSit rozhledové pomeéry a tim i bezpecnost pfi vyjezdu na silnici Il. tfidy.

Ostatni mistni komunikace :

Pfrevazujici komunikacni sit obce je tvofena komunikacemi se smiSenym provozem (podskupiny D1
dle CSN 73 6110). Jsou zatizeny nizkou intenzitou dopravy a slouzi zaroveri p&simu pohybu. Jsou to
komunikace s pfevazné promeénnou Sifkou vozovek a jejich kategorizace se pohybuje v rozmezi MO
3/20 do MO 4/30. Podruzné mistni komunikace maji charakter G&elovych napojeni pfistupd k
jednotlivym objektim ¢&i parcelam, jejich povrch je rGznorody. Mensi ¢ast komunikaci pfechazi do
Stérkovych povrcha s pokracovanim do polnich cest Usticich do extravilanu obce.

Hromadna autobusova doprava
Linkova autobusova doprava zajistujici dopravni spojeni obce s okolim probiha po silnici 11/268 se
dvéma oboustrannymi autobusovymi zastavkami.
Uzemni plan nové autobusové zastavky nenavrhuje.

Cislo linky |trasa

Zastavka : Bohatice, Bohatice na Kopecku

500050 |Ceska Lipa — Straz pod Ralskem

500051 | Ceska Lipa — Mimor — Rynoltice

500053 | Ceska Lipa — Straz pod Ralskem — Hamr na Jezefe

500060 Ceska Lipa — Mimon - Straz pod Ralskem — Hamr na Jezefe, Bievni§té

500240 Novy Bor — Zakupy — Mimon

Dopravni vybavenost ]
V katastralnim uUzemi obce neni Cerpaci stanice pohonnych hmot. Uzemni plan nové plochy pro
Cerpaci stanice nenavrhuje.

Doprava v klidu
Odstavné a parkovaci plochy
Odstavna stani pro osobni automobily se nachazeji v centru obce u prodejny Stihl a u Obeniho ufadu.
UP navrhuje fesit parkovani v ramci rozvojové plochy ob&anského vybaveni — t&lovychovy a sportu.
Odstavna stani pro autobusy
V Uzemnim pladnu se samostatné plochy nenavrhuiji.
Odstavna stani pro nakladni automobily
V Uzemnim planu se plochy nenavrhuji.
Hromadné a fadové garaze
V Uzemnim planu se plochy nenavrhuiji.

Pési doprava
Podél patefni silnice 11/268 je navrZen jako vefejné prospésna stavba v €asti zastavéného Uzemi obce
jednostranny chodnik pro pési. Pfed obecnim Ufadem bude z divodu bezpeénosti chodcu vyznacéen
pfechod pro chodce. Ostatni pé3i doprava probiha po stavajicich mistnich komunikacich se smienym
provozem.

Cyklisticka doprava
Na uzemi obci nevede cyklisticka trasa. Cyklotrasy prochazi mimo Uuzemi obce. V izemnim planu je
zapracovan navrh koridoru nové cyklotrasy Zakupy, Bohatice, Mimo#.

Turistické trasy

V Gzemnim planu je respektovana &ervena turisticka trasa z Ceské Lipy do Mimoné a Straze pod
Ralskem, ktera se na jizni strané na velmi kratkém Useku dotyka hranice uzemi obce. Uzemni plan
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navrhuje dva koridory nové trasy — Cervena a zluta, které navazuji na stavajici ¢ervenou a propojuji
Bohatice se sousednimi obcemi severnim smérem.

Zemédélska doprava
Zemédélska doprava se omezuje na zachovani moznosti pfijezdu na obhospodafované zemédélské
plochy jak po stavajicich, tak po navrhovanych komunikacich, které musi mit pfislusné technické
parametry. Mimo zastavéné Uzemi obce budou zkvalitiovany stavajici polni a lesni cesty z davodu
prostupnosti Uzemi.

Drazni (zelezni¢ni) doprava
Uzemim obce prochazi Zelezniéni trat &. 086 Liberec — Ceska Lipa D33. Tato trat nema pro obec
Bohatice vyznam, protoze zde nema vlakovou zastavku. Pro optimalizaci jednokolejné trati a
elektrizaci je v Uzemnim planu vymezena Uzemni rezerva pro koridor vefejné prospesné stavby
nadmistniho vyznamu D33 Usek Zelezniéni trati Rynoltice — Ceska Lipa, vymezeny v ZUR
Libereckého kraje.

Letecka doprava
Letecka doprava neni na Uzemi obce Bohatice provozovana.

Vodni doprava
Vodni doprava neni na uzemi obce Bohatice provozovana.

Ochranna pasma silnicéni, zeleznicni
Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky
50m a ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo od osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. tfidy a
mimo souvisle zastavéné Uzemi (ve smyslu zakona o pozemnich komunikacich).
Ochranné pasmo zelezni¢ni drahy - 60 m od osy krajni koleje a 30 m od hranice obvodu drahy.

Ochrana uzemi pred negativnimi vlivy dopravy
Negativnimi ucinky hluku budou ohrozZeny objekty rozvojové plochy zasahujici do hlukové izofony
ZBV5, ZBV6, ZBV14, ZBV15 prilehlé k silnici Il. tfidy. U navrhovanych obytnych lokalit situovanych u
silnice Il. tf. se budou navrhovat stavby tak, aby byly spinény podminky § 30 zak. ¢. 258/2000 sbh., o
ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb a Nafizeni vliady €. 148/2006 Sb. o ochrané& zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci ve znéni naslednych predpist. Nové obytné objekty musi byt
umistény za hlukovym pasmem — vzdalenost izofony 60 dB od osy komunikace 39 m.
Negativnimi G¢€inky hluku od Zelezni¢ni drahy (hlukova ozofona 60 dB — 17,4 m) nebudou ohrozeny
objekty rozvojovych ploch.
Opatfeni, ktera povedou k odstranéni negativnich vlivi z provozu po silnicich Il. tfidy na nové
navrzenych plochach, bude stavebnik povinen provést na vlastni naklady. Tato podminka provedeni
zminénych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na nové
navrzenych plochach zpuUsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich II. tfidy (napf.
odrazem) ohroZeni nepfiznivymi U€inky hluku na jiZ navrZzenych &i zastavénych plochach.

9.1d.2 Technicka infrastruktura
Vodni hospodaristvi

Vodovod - zasobovani pitnou vodou

Stavajici stav

Obec Bohatice nema vybudovany vefejny vodovod, ze kterého by byly napojeny nemovitosti v obci.
Jednotlivé nemovitosti jsou zasobeny z individualnich studni. V letnim obdobi, zvlasté ve vyssich
partiich uzemi s pis€itym podloZzim je mnozZstvi vody nedostateéné, kvalita vody v individualnich
studnich je ¢asto bez kontrolnich rozbor( kvality vody. Nepfitomnost fadné kanalizac¢ni sité v obci,
staré, pravdépodobné v mnoha pfipadech netésné Zumpy &i nekvalitni individualni Cistici zafizeni pak
negativné ovliviiuji meélkou podpovrchovou zvoder, z které je voda v individualnich studnich
odebirana.
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Vodni zdroje v sousednim Gizemi Zakup k zasobeni vodovodu Bohatice
Pro navrzeny novy vodovod v obci Bohatice bude pfes stavajici hlavni vodojem v izemi (VDJ Lasvice-
Zakupy) dodavana voda z hlavniho vodniho zdroje DP-1 Stary Sidlov a dopliikové z HV-1 Lasvice
pfes VDJ Lasvice 12 m3.

- VZDR HV-1- Lasvice- jedna se o vrt hluboky 50,0 m s vydatnosti Q=4,0 I/s

- VZDR DP-1 Stary Sidlov- jedna se o vrt hl. 290 m s vydatnosti Q=33,0 I/s
Uzemni plan mésta Zakup uvadi prebytek vody ve vodnich zdrojich Zakup. Pfi celkové vydatnosti
Q=37,0 I/s na a pfi bézném odbéru pro spotfebisté Zakup a mistnich ¢asti skuteéna spotieba Q=5-7
I/s je bezproblémové mozné dodavat vodu i do obce Bohatice.

Tabulka vodnich zdrojl situovanych mimo feSené Uzemi Bohatic k vyuZiti pro vodovod Bohatice :

. . Charakter Vydat. | Povolené . - .
Vodni zdroj zdroje 0= IIs | Omax=lfs Povoleni odbéru Ze dne Platnost do | Poznamky
HV-1 ] 4.0 M&U OZP Ceska Lipa Vyuzivan-
(Lasvice) Vrt- hl. 50,0 m 4,0 MUCL/51024/2007 4.5.2007 |31.12.2018 dopliikovy zdroj
DP-1  (Stary M&U OZP Ceska Lipa Vyuzivan-hlavni
Sidlov) (S@Y | \rtnl. 200,0m | 330 | 230 MUCL/51024/2007 | 4.5.2007 | 31.12.2018 Zé’roj
Celkem 371/s 27,01/s

Ochranna pasma

Ochranna pasma vodovodu :

Pro vystavbu v blizkosti vodovodniho potrubi stavajiciho i vodovodu navrzenych je nutno respektovat
Zak.¢.274/2001 Sb. (Zakon o vodovodech a kanalizacich) v platném znéni. Ochranné pasmo pro
vodovodni potrubi je stanoveno u profilu do DN 500 do vzdalenosti 1,5 m od vnéjSiho lice na kazdou
stranu, u potrubi nad DN 500 ve vzdalenosti 2,5 m na kazdou stranu, u potrubi nad DN 200 a hloubce
dna nad 2,50 m pod upravenym povrchem se ochranné pasmo z 1,5 m nebo 2,5 m zvétSuje 0 1,0 m
na kazdou stranu. Dale nutno respektovat Zak.¢.254/2001 Sb. v platném znéni.

Ochranna pasma vodnich zdroju a chranénych tuzemi :
Cinnost v Uzemi bude podminéna vydanymi a platnymi rozhodnutimi ochrany vodnich zdrojii a
chranénych uzemi. Jedna se vyhlasena a platna Ochranna pasma vodnich zdrojii a uzemi :
- v CHOPAYV SeveroCeska kfida
Ochranna pasma vodnich zdrojl se v feSeném Uzemi Bohatic nenachazeji.

Tabulka vyhlaSenych ochrannych pasem vodnich zdrojl, ze kterych bude dodavana pitna voda do
vodovodu Bohatice, OP VZDR lezi mimo feSené uzemi Bohatic :

Vodni zdroj Druh zdroje Vyhlaseni OP Ze dne Poznamky
. Vod.2979/72-403/1 ) s
HV-1-Lasvice Vrt hl. 50,0 m (ONV OVLHZ Ceska Lipa) 21.9.1972 l. st.- platné vyhlaseno
L & VLHZ 204/79-233/1 . s
DP-1- Stary Sidlov | Vrt hl. 290,0 m (ONV OVLHZ Ceska Lipa) 3.9.1979 I. st + II. st-platné | vyhlaseno

Vodarenské objekty

Vodojemy, lezici mimo feSené uzemi Bohatic, ovliviiujici mnozstvi a tlak vody do Bohatic :

- vodojem Lasvice-Zakupy - zemni betonovy dvoukomorovy vodojem s akumulacemi 2x650 m3,
max. hl.=350,80 m n.m., dno=345,80 m n.m., jedna se o hlavni vodojem pro Uzemi Zakup a fidici
VDJ pro tlakové poméry vodovodu Bohatice. Je pinén z VZDR DP-1 Stary Sidlov a prepadem z
VDJ Lasvice 12m3

- vodojem Lasvice - zemni vodojem s akumulaci 12 m3, hl.=350 m n.m. Je plnén z VZDR HV-1
Lasvice a doplfiuje z pfepadu vodu do VDJ Lasvice-Zakupy 2x650 m3.

Zasobovani pitnou vodou - navrh

V obci Bohatice bude vybudovan novy vefejny vodovod. Uzemni plan ve svém zakladu zasobeni obce
pithou vodou pfebira vyprojektovany a stavebné povoleny novy vefejny vodovod pro obec, dale
navrhuje jeho rozSifeni k navrhovanym rozvojovym plocham. Novy vodovod pro obec Bohatice
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vychazi z dlouhodobé koncepce rozvoje Plan rozvoje vodovodlu a kanalizaci v Libereckém kraji
(PRVKUK LK, PRVKUK LK-zména &.9) a z navazuijicich zpracovanych projektovanych dokumentaci.
Navrzené lokality k zastavbé RD, ob&anské vybavenosti a podnikatelské vystavbé budou zasobeny
jak z vyprojektovanych, tak z nové v tomto UP navrZenych vodovodnich fadu, pfivedenych k témto
nové vytypovanym plocham. Vodovod Bohatice bude napojen na stavajici vodovodni systém
sousedniho mésta Zakupy.

Do vodovodu Bohatice bude pres stavajici vodovodni sit Zakup dodavana voda z vodniho zdroje HV-
1 Lasvice (Q=4,0 I/s) a DP-1 Stary Sidlov (Q=33,0 I/s) pfes hlavni vodojem v Uzemi- zemni VDJ
Lasvice 2x650 m3, max.hl.=350,80 m n.m., dno=345,80 m n.m.. Vodni zdroj HV-1 Lasvice, DP-Stary
Sidlov, VDJ Lasvice-Zakupy, VDJ Lasvice a vodovod Z&akupy je ve vlastnictvi SVS, a.s., Teplice a v
provozovani SEVK, a.s., Teplice.

Ve vydani PRVKUK z 03/2004 a ve vydani PRVKUK z 09/2004 je uvaZovano s vystavbou vodovodu
pro Bohatice s napojenim na vodovod Mimoii-Pertoltice, vystavbu CS a VDJ 200 m3. Ve zmé&né
PRVKUK obce Bohatice, schvalené 25.8.2009 pod zménou &.9 pod usnesenim &. 237/09/ZK je
feSena zména pro vystavbu vodovodu napojenim na vodovod Zakupy. V této zméné nebyla zahrnuta
posilovaci tlakova AT-stanice pro posileni tlaku pro nejvy$si zastavbu v obci. V pribéhu zpracovani
navazujicich projektovych dokumentaci i tohoto UP je budoucim provozovatelem- spolednosti SEVK,
a.s., Teplice vyjadfenim z 30.6.2006 k Navrhu uzemniho planu, Stanoviskem k zahajeni projednavani
zadani UP Bohatic 27.8.2012 pod zn.: 012610042392/UTPCV/Ce, adresovany pofizovateli UP- M&U
SU- UUP Ceska Lipa a vyjadienim ze dne 29.3.2012 ke zpracované dokumentaci ke stavebnimu
fizeni pozadovana vystavba posilovaci tlakové AT-stanice pro vodovod Bohatice. Dokumentace ke
stavebnimu povoleni i tento Uzemni plan ji zahrnuji a pozadavek respektu;ji.

Navrzené lokality k zastavbé RD, ob&anské vybavenosti a podnikatelské vystavbé budou zasobeny

jak z vyprojektovanych, tak z nové v tomto UP navrZenych vodovodnich fadu, pfivedenych k témto

noveé vytipovanym plocham.

V feSeném uUzemi je navrzena vystavba vodovodu, sestavajici z téchto ¢asti"

- pfivadéci fad P1 z PE-HD D 110 mm - dl. 1.797 m pfivedeny a napojeny na vodovodni systém
Zakup

- vystavba posilovaci tlakové AT-stanice (bez akumulace vody) s dvémi Cerpadly s motory s
kmitoCtovymi meénici otaCek s pozadovanymi projektovanymi parametry (kazdého Cerpadla) Q=1,5
I/s, H=34,0 m, P=1,5 kW, max.vykon AT-stranice je Qmax=6,8 I/s, H=0,40 Mpa.

- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 110x10,0 mm v dl. 202,80 m

- zé&sobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 90x8,2 mm v dl. 1.262,0 m

- zé&sobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 63x5,8 mm v dl. 2.361,0 m

Celkova délka vyprojektovanych a stavebné povolenych fadul je 5.622,80 m.

Uzemni plan navrhuje dale rozsifeni vyprojektovaného vodovodu do navrhovych lokalit.
- zasobni (rozvadéci) fady z PE-HD D 63x5,8 mm v dl. cca 700,0 m

Navrzena vodovodni sit bude zajiStovat i zasobeni pozarni vodou z projektem navrzenych a
odsouhlasenych hydrantd.

Ochranna pasma

Ochranna pasma stavajiciho i nové navrzeného vodovodu :

Pro vystavbu v blizkosti vodovodniho potrubi stavajiciho i vodovodl navrzenych je nutno respektovat
Z3ak.C.274/2001 Sb. (Z&kon o vodovodech a kanalizacich) v platném znéni. Ochranné pasmo pro
vodovodni potrubi je stanoveno u profilu do DN 500 do vzdalenosti 1,5 m od vnéjSiho lice na kazdou
stranu, u potrubi nad DN 500 ve vzdalenosti 2,5 m na kazdou stranu, u potrubi nad DN 200 a hloubce
dna nad 2,50 m pod upravenym povrchem se ochranné pasmo z 1,5 m nebo 2,5 m zvétSuje 0 1,0 m
na kazdou stranu. Dale nutno respektovat Zak.¢.254/2001 Sb. v platném znéni.

Ochranna pasma vodnich zdroji a chranénych tuzemi :
Cinnost v Uzemi bude podminéna vydanymi a platnymi rozhodnutimi ochrany vodnich zdrojii a
chranénych tzemi. Jedna se vyhlasena a platna Ochranna pasma vodnich zdroju a izemi:
- v CHOPAYV Severoceska kfida
- obci protéka vodni tok - Bohaticky potok, €.h.p. 1-14-03-049 s manipulaénim prostorem 6,0 m
od bfehové ¢ary
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Vodarenské objekty - navrh

Cerpaci stanice :

- noveé navrzena posilovaci tlakova AT-stanice (bez akumulace vody) s dvémi Cerpadly s motory s
kmito¢tovymi ménici otacek s pozadovanymi projektovanymi parametry (kazdého ¢erpadla) Q=1,5
I/'s, H=34,0 m, P=1,5 kW, max.vykon AT-stranice je Qmax=6,8 I/s, H=0,40 Mpa. Strojné-
technologicka ¢ast bude umisténa v podzemni prefabrikované betonové kruhové Sachté priméru
2,0 m.

Potieba vody

Obec ma v souc€asnosti 180 trvalych obyvatel, na nové navrzenych nebo pfestavovanych plochach se
pocita s narlistem o 81 trvalych obyvatel. Po€ita se s 50 rekreanty stavajicimi véetné navrhu. Celkovy
pocet trvalych obyvatel a rekreantd bude cca 311 obyvatel. Pocita se s napojenim 100% trvale
bydlicich obyvatel, rekreanich objektl, podnikatelskych areald a objektll ob&anské vybavenosti.
Stavajici spotfeba se pohybuje okolo 100 I/ obyv/den. Vyhledova potifeba dle Vyhl. 120/2011 Sb. na

obyvatele rovnéz v priméru stanovena na 100 l/os/den. Ob&anska vybavenost je zprimérovana na 20
l/os/den.

Odbératelé Ci'ggg“raﬂﬁﬂ |F/)%t§§:n celkem Iid

Obyvatelstvo-stavajici 180 100 18 000

Obyvatelstvo-navrh 81 100 8 100

Rekreace-chalupy-stav + vyhled 50 100 5 000

Ob¢. vybavenost- stav. 150 20 3000

Ob¢. vybavenost-navrh 165 20 3300

Firemni potencial- Poly-Pig + ostatni 25 100 25000

Priimérna denni specificka 59, 40 m3/d

Priimérna mésicéni 1 782,00 m3/més

Priimérna ro¢ni- plné celoro¢ni odbéry i s rekreanty 21 681,00 m3/rok
Sou¢. ner. Iid IIs m3/h m3/d

Prdmérna denni specificka Qp 59 400 0,687 2,475 59,400

Maximalni denni Qm 1,5 89100 1,030 3,713 89,100

Maximalni hodinova Qh 2,1 124 740 1,443 5,198 124,740

Skute€né spotfeba se bude odvijet od vyvoje ceny vodného a skuteEnému naplnéni obce dle navrhu a
vyhledu uzemniho planu.

Stavajici vydatnost vodnich zdroji, vykony stavajicich Cerpacich stanic, akumulace vodojemd,
kapacita vodovodnich fadu zaru€uje pokryti vypocitané potfeby pitné vody v navrhovém i vyhledovém
obdobi pro obec Bohatice. Tlakové poméry ve vodovodni siti budou odvislé na vykonu nové tlakové
AT-stanice.

Navrh, vyhled

Rozsifeni vodovodu do navrhovych (rozvojovych) ploch a lokalit bude po jiz provedené ¢astecné
vystavbé pokracovat dle finan€nich mozZnosti investora a hlavné z provozniho hlediska tak, aby bylo
mozné dodavat vodu do odlehlych &asti v potifebné kvalité a hygienickém zabezpedeni.

Pozarni voda bude odebirana z mistnich hydrantl, umisténych na navrzeném vodovodu po
odsouhlaseni technickym zastupcem HZS LK v Ceské Lipé a zastupcem budouciho provozovatele.
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Kanalizace — odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Likvidace splaskovych odpadnich vod - stavajici stav

V obci neni vybudovan souvisly systém kanalizace zakon&eny centralni COV. Stavajici objekty maji
vybudovany bezodtokové jimky s naslednym vyvaZzenim, &ast objektll ma domovni COV & septiky s
docisténim a naslednym zasakovanim do terénu nebo s vypousténim do Bohatického potoka.
Destové (srazkové) vody ze stfech objektll a zpevnénych ploch jsou vypoustény do terénu k zasaku.

Likvidace splaskovych odpadnich vod - navrh

Navrh odkanalizovani obce vychazi z pavodniho navrhu Gzemniho planu a PRVKUK obce Bohatice a
ze zadani tohoto navrhu UP. V obci Bohatice se navrhuje vystavba souvislého systému gravitaéni
mista v obci v blizkosti s hranicemi k.u. Zakupy. Zde bude vybudovana podzemni Cerpaci stanice
spladkovych odpadnich vod CSOV Bohatice a odtud vytlakem PE-HD D 90 (110) budou splasky
Cerpany do kanalizaCniho systému mésta Zakupy. Napojeni je jak z hlediska technického, tak
kapacitniho mozné. Navrh vystavby kanalizace v obci se opird o vydané dokumenty a vyjadieni
dot&enych organd a organizaci. Ve vydani PRVKUK z 03/2004 je zminéna vystavba kanalizaéniho
systému s &erpanim na kanalizaci a COV Nové Zakupy, vzhledem k neekonomiénosti bude aZ po roce
2015, ve vydani PRVKUK z 09/2004 jiz navrh vystavby kanalizace neni obsazen. Ve zméné PRVKUK
obce Bohatice, schvalené 25.8.2009 pod zménou €.9 pod usnesenim &. 237/09/ZK je feSena zména
pouze pro vystavbu vodovodu, novy kanalizaéni systém pro obec zminén neni. V Zadani tohoto
navrhu uUzemniho planu je pozadovano zachovani koncepce odkanalizovani obce Bohatice
kanalizaénim systémem s dopravou splaskovych vod do kanalizagniho systému mésta Zakupy a jim
na zrekonstruovanou COV Nové Zakupy. Zahrnuti a schvaleni tohoto Navrhu UP je v Zadani
podminéno v predstihu podanim Zadosti a schvalenim Zmény PRVKUK. NavrZeny systém
odkanalizovani a svedeni splaskovych vod do Zakup je pro potfeby dalSich projednani odsouhlasen i
vyjadfenimi provozovatele kanalizace v Zakupech- spole¢nosti SEVK, a.s., Teplice z 30.6.2006 a
Stanoviskem k zahajeni projednavani zadani UP  Bohatic 27.8.2012 pod zn.
012610042392/UTPCV/Ce, adresovany potizovateli UP- M&U SU- UUP Ceska Lipa.

Realizace kanalizace pfi investi¢nim zatizeni obce vystavbou nového vodovodu a v sou€asné dobé
neekonomicnosti vystavby kanalizace v nedostavéné a roztrousené individualni zastavbé objektd je
nutné odsunout minimalné za ¢asovy horizont 2015-2020.

Kanalizace- stokova sit’ a objekty

Navrzeny kanalizaéni systém obce bude zahrnovat :

- stokovou kanalizaéni sit' z trub KT DN 250 ke stavajici zastavbé v celkové délce 3.600 m

- stokovou kanalizaéni sit' z trub KT DN 250 k rozvojovym lokalitdm v celkové délce 500 m

- CSOV Bohatice - 5,0 I/s, 1 ks

- Vytlak splaskovych odpadnich vod z PE-Hd D 110 (90) mm v délce 2.200 m

Misto napojeni v Zakupech bylo odkonzultovano s provozovatelem kanalizace v Zakupech (SEVK,
a.s., Teplice). Napojeni bude provedeno pfimo do stavajiciho vytlaku PE-HD D 63 mm, bezprostfedné
za CSOV Zakupy-Koupaliété, situované u kfizovatky ulic Ke koupalisti a Okruzni.

Pfipojované objekty vySkové situované pod navrZzenou stokovou siti budou spladky do kanalizaénich
stok doderpavat domovnimi CSOV (DCSOV). Po vystavb& souvislého systému kanalizace a po
pfipojeni nemovitosti na tento systém budou stavajici domovni individualni Cistici zafizeni a Zumpy
vyfazeny z provozu.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod

MnozZstvi splaSkovych odpadnich vod odpovidé pfiblizné spotfebé pitné vody. Pfi napojeni veSkerych
stavajicich nemovitosti i navrzenych rozvojovych ploch bude maximalni mnozstvi splaskd z obce dle
vypocétené primérné denni potfeby vody odpovidat hodnoté Qp= 67,8 m3/d, tj. 0,784 I/s. P¥i
koeficientu pro vypocet maxima splaskovych odpadnich vod 7,2 pak bude maximum splaskd 0,784 x
7,2 = 5,65 I/s. Vzhledem k tomu, Ze provoz zemeédélské firmy Poly-Pig zahrnuje kompletni odbér pro
zajisténi provozu, ale nepogita s odvedenim splaskd z provozu, bude navrh vykonu CSOV Bohatice
postaCovat Q=5,0 I/s.

Ochranna pasma

Ochranna pasma kanalizaéniho potrubi :

Pro vystavbu v blizkosti kanalizanich stok stavajicich i navrZzenych je nutno respektovat
Z3ak.C.274/2001 Sb. (Z&kon o vodovodech a kanalizacich) v platném znéni. Ochranné pasmo pro

64



Jaklova & Jakl Architects Oduvodnéni UP Bohatice

kanaliza¢ni potrubi je stanoveno u profilu do DN 500 do vzdalenosti 1,5 m od vnéjSiho lice na kazdou
stranu, u stok nad DN 500 ve vzdalenosti 2,5 m na kazdou stranu, u potrubi nad DN 200 a hloubce
dna nad 2,50 m pod upravenym povrchem se ochranné pasmo z 1,5 m nebo 2,5 m zvétSuje 0 1,0 m
na kazdou stranu Dale nutno respektovat Zak.¢.254/2001 Sb. v platném znéni.

Vodni plochy a toky

Resené uzemi spada do povodi Plougnice. Na Gzemi obce se nachazi evidovany vodni tok- Bohaticky
potok. Tento je i jedinym a hlavnim recipientem v obci Bohatice. Protéka udolim obce od vychodni po
zapadni hranici. Svymi vodami dotuje pfitok Bohatického rybnika, lezici jiz mimo obec Bohatice - v
k.u. Zakupy.

Co se ty€e pozadavkl na Upravu retence Uzemi, Uzemni plan dalSi nové pozadavky na vystavbu
retencnich objektl &i ploch v Gzemi nefesi.

Spravce bude provadét na toku béznou udrzbu, spojenou s Upravou naruSenych bfeh(l, kaceni
naletového bfehového porostu, ¢isténi koryta od nanost a sedimentu.

Okoli vodnich tok( musi vlastnici pozemku, na nichz tok bez viastniho parcelniho ¢isla vede, udrZzovat
v fadném stavu, Uzemi nezastavovat a ponechat manipulacni prostor pro pfistup a udrzbu v Sifce 6 m
od bfehové ¢ary. Stejny manipulaéni prostor musi byt ponechan v pfipadé evidovanych vodnich toka s
vlastnimi parcelnimu &isly.

Energetické vedeni

Zakladni energeticka koncepce

Bohatice je zemédélska obec s minimalné rozvinutym mistnim prdmyslem.

Po celé navrhové obdobi bude hlavni energii elektricka energie, rovnéz vyuziti obnovitelnych druhd
energii se bude stale zvySovat. Obec nebude plynofikovana.

Dulezitym faktorem v energetice obce je snizovani energetické naro¢nosti objektl a to jak zlepSovani
tepelné technickych obvodovych plasth objektu, tak zvySené Gcinnosti technologickych spotfebici.

Energeticka bilance

Energeticka bilance vychazi ze sou€asného stavu a z pravdépodobného vyhledového stavu, které Ize
velmi obtizné urcit.

Pro navrzenou vystavbu Ize pfedpokladat nasledujici skladbu energetickych vstup(.

Vytapéni - el. energie = 50 % ostatni energie = 50 %
Ohfev TUV - el. energie = 80 % ostatni energie = 20 %
Technologie - el. energie = 100 %

V tabulce €.1 je uvedena energeticka bilance navrzené vystavby v obci Bohatice.

Tabulka ¢.1

Lokalita €. Pocet RD Elektricka energie Ostatni en.
Kat. B Kat. C P (kW) P (kW)
(varf., ohfev vody) | (vytapéni)

ZBV 3 2 1 1 18,5 8

ZBV 5 1 1 - 8,5 8

ZBV 6 3 2 1 21,2 16

ZBV 8 1 1 - 8,5 8

ZBV 9 3 1 2 23,1 8

ZBV 10 0 0 0 0 0

ZBV 11 3 1 2 23,1 8

ZBV 12 1 1 - 8,5 8

ZBV 13 1 1 - 8,5 8

ZBV 14 1 1 - 8,5 8

ZBV 15 1 1 - 8,5 8

ZBV 16 2 1 1 18,5 8

ZBV 17 1 1 - 8,5 8
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ZBV 18 4 2 2 33,1 16
ZBV 20 1 1 - 8,5 8
ZR1 4 1 - 8,5 8
Z0S 1 1 1 18,5 8
PBV1 1 1 - 8,5 8
PBV2 1 1 - 8,5

csov 1 10,0

ATS 1 10,0

z 34 20 10 269,5 152

Elektricka energie

Popis souc¢asného stavu

Dodavka elektrické energie je zde zajistovana vedenim 35 kV, 3x95 mm? ALFE 6 Ceskla Lipa,
Dubice - Mimon protinajici ve sméru zapad - vychod feSené uzemi. Z tohoto vedeni jsou vyvedeny
pFipojky k jednotlivym trafostanicim, jejichz pfehled je uveden v tabulce ¢&. 2

Tabulka ¢.2
Cislo TRF Nazev TRF Vlastnik Provedeni
0478 Zdéna CEZ Stozarova
Nova CEZ Stozarova

V soucasné dobé jiz vlastnici jednotlivych trafostanic neposkytuji informace o jejich vykonu.

V Bohaticich je vyuziti elektrické energie odpovidajici velikosti a urovni obce. Elektrické energie se
pro vytapéni vyuziva omezené. V feSeném Uzemi neni zadny velkoodbératel elektrické energie.
Elektfiny se pouziva pfedevsim pro sviceni a pro pokryti technologické spotfeby (vafeni, ohfev TUV,
domaci spotfebice, atd.)

NN rozvod je v feSeném Uzemi podél komunikace Mimor — Ceska Lipa na betonovych stozarech, na
kterych je rovnéz umisténo vefejné osvétleni. V ostatnich ¢astech obce je NN rozvod kabelovy.
Rovnéz vefejné osvétleni je po rekonstrukci.

Systém z&sobovani elektrickou energii se v navrhovém obdobi nebude ménit. Je a bude
z venkovniho vedeni 35 kV, na které budou pfipadné napojeny stoZarové trafostanice 35/0,4 kV.

Ochranna pasma elektrického vedeni :
Pro bezporuchovy provoz energetickych zafizeni je nutné dodrzovat jejich ochranna pasma.
U elektrické energie jsou v sou¢asné dobé dvoji ochranna pasma :
Stavajici zafizeni vybudované pred 1.1.2001 - podle vl. naf. €. 80/1957 ze dne 30.12.1957 a vyhl.
MPE €.153/1961 ze dne 11.12.1961.
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti 30 m méfené kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice.
Ochranné pasmo elektrického vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera Cini u napéti nad 1 kV a do 35 kV
véetné :

- 10 m u venkovniho vedeni VN od krajniho vodi¢e na kazdou stranu,

- 7 mvlesnich prisecich.
U stozarovych trafostanic VN/NN se stanovi Sitka ochranného pasma jako u vedeni VN

- 1 m u kabelovych vedeni bez ohledu na druh a napéti od krajniho kabelu na kazdou stranu.
U venkovniho vedeni NN se ochranné pasmo nestanovi.
Nové navrzena a vybudovana zafizeni po 1.1.2001 - podle zakona ¢&. 458/2000, platného od
1.1.2001.
Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni, ktera &ini od krajniho vodiCe vedeni na kazdou stranu.
U napéti 1 kV a do 35 kV véetné

- pro vodiCe bez izolace 7 m

- pro vodiCe s izolaci 2 m

- pro zavésna kabelova vedeni 1 m
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V lesnich priisecich udrzuje provozovatel pfenosové soustavy, nebo provozovatel pFislusné distribuéni
soustavy na vlastni naklady volny pruh pozemk( o Sifce 4 m po jedné strané zakladd podpérnych
bodl nadzemniho vedeni, pokud je takovy volny pruh tfeba. Vlastnici &i uZivatelé dotéenych
nemovitosti jsou povinni jim tuto ¢innost umoznit.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami ve vzdalenosti 20 m kolmo na
oplocenou, nebo obezdénou hranici objektu stanice.

U kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na urovef nizkého napéti 2 m.

Zemni plyn

Severni ¢asti feSeného uzemi prochazi VTL plynovod DN 500, PN 40 Hospozin — Liberec.
Plynofikace feSeného Uzemi z vySe uvedeného plynovodu neni navrZzena z téchto divodu :

- VieSeném uzemi neni velkoodbératel, ktery by inicioval plynofikaci svého energetického
zasobovani a tim i plynofikaci obce.

- Sudetsky charakter osidleni, ktery je pro obec Bohatice typicky, se vyznacuje Fidkou
zastavbou kolem mistnich komunikaci, kde by bylo jen velmi omezené vyuZiti distribu¢nich
plynovodu.

Z vySe uvedenych divodul nelze pocitat s plynofikaci FeSeného tzemi.

Tepelna energie - vytapéni

Vytapéni v Bohaticich je pfevazné pevnymi palivy a odpadovym difevem. Bohatice je obec, ktera

v navrhovém obdobi nebude mit kompletni energetickou zakladnu — nebude plynofikovana. Je nutné,

aby spotifeba zde byla ekonomicka. To znamena :

- ZlepSovat tepelné technické vlastnosti stavajicich objektd. Pfi vystavbé novych objektl dodrzovat
platné predpisy piedepisujici tepelny odpor obvodovych konstrukci, pfedevsim CSN 73 05 40 — 2.

- Pouzivat kvalitni regulaci urovné vytapéni objektu i jednotlivych mistnosti.

- U novych objektt vyuzivat kvalitnich projektl pro jejich realizaci.

- Peclivé zvazovat a ekonomicky hodnotit vyuziti obnovitelnych druhd energii.

- PFi pfechodu na vyuziti obnovitelnych druhd energii vyuzivat finanéni podpory statu.

Pro vytapéni, ohfev TUV a technologickou spotfebu zde budou slouZit nasledujici energie :

- Hlavni energii zde bude elektfina. Pfes jeji rostouci cenu, bude jeji vyuZiti stoupat.

- Rovnéz je mozné vyuzivat kapalného plynu, nebo topnych oleju. Jako u vSech ostatnich
energii je zde nutnéd technicko ekonomicka analyza navrhovaného feSeni.

- Vyhodné je zde spalovani odpadového dfeva v kombinaci s el.energii, protoze zde se umi
dfevo vytézit, dopravit a zpracovat. Dale jsou kolem rodinnych domu prostory pro jeho
skladovani, které jsou nutné, aby dfevo vyschlo.

- VyuZiti slune€ni a geotermalni energie je technicky zajimava zélezitost, ale ekonomicky jiz tak
zajimavou zaleZitosti neni a v feSeném Uzemi se témé&rf nevyuziva.

Ostatni energie

Geotermalni energie

VyuZiti je mozné po celé ploSe feSeného Uzemi. Pfevazné se bude jednat o Cerpani tepelné energie
ze zemé bud pomoci vrtd, nebo plosné poloZzenych kolektorl v hloubce minimalné 1,5 metrd, dale
bude vyuzivano Cerpani tepelné energie ze vzduchu, systém vzduch — voda.

Biomasa

Biomasa je nositelem obnovitelnych zdroji chemické energie vznikajici fotosyntézou. Pfednosti
biomasy je skutecnost, ze spotfebované mnozstvi oxidu uhli¢itého k jejimu ristu je zhruba stejné jako
mnozstvi CO, vyprodukované pfi jejim spalovani.

Tézisté vyuzivani biomasy spociva v jejim spalovani a zplynovani, nelze vSak pominout jeji podil na
vyrobé bionafty a bioplynu.

Biomasa z péstovani zemédeélskych plodin by v§ak méla zustat na poli jako hnojivo.
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Vyuziti direva k energetickym uc¢eliim
V soucasné situaci, ktera je ustalena a je charakterizovana trvalym rustem vSech druh( energii je
spalovani odpadového dfeva z okolnich lesu stale ekonomicky vyhodnéjSi. Jedna se predevsim o
probirku vzrostlych lesnich kultur, nebo odfezky, které vznikaji pfi ploSné tézbé (vétve, vrchy atp.)
Vyuziti obilovin pro energetické ucely
Pro vyrobu energie se zde pouziva slama obilovin, kukufice, Fepky, picnin, nekvalitni suché seno.
Lisuje se do malych balikd, velkych valcovych, nebo hranatych balik(, briket, nebo pelet.
Topenisté na spalovani slamy musi byt pfizplsobeno vysoké rychlosti zplynovani materialu, musi
zachytit vy8Si podil popela a zamezit usazeninam na roStovych a teplosménnych plochach. Az 10%
popela ze slamy uléta do komina a je tfeba ho zachytit v odlu€ovacich.
Re$ené Uzemi je zeméd&lska oblast, vyuZiti spalovani obilovin zde v8ak nemé prostor. Neni zde
centralni zasobovani tepelnou energii, kde by se spalovani uplatnilo v centralnim zdroji, ani firma,
ktera by tento zpUsob investovala.
Vyuziti rychle rostoucich energetickych plodin
Zatim velmi omezené vyuZivanym zdrojem biopaliv jsou energetické rostliny.
Zemeédeélské plochy v feSeném uUzemi se nachazi pfevazné ve 2. — 5. bonité, zde je mozné péstovat
pouze potravinafské plodiny a plodiny zahrnuté do zemédélské vyroby. Péstovani energetickych
dfevin, nebo rostlin na zdejSi zemédélské pudé nedoporucujeme realizovat.
Solarni energie
V tabulce ¢.4 jsou uvedeny primérné mésiéni a roéni sumy solarniho zateni (MJ/m?).

tab. ¢.4

meésic 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 2

MJ/m? 65 122 | 250 | 365 | 535 | 560 | 540 | 490 | 305 | 180 70 50 3532

Energie slunce mlze byt vyuzita dvéma zpusoby :
Sluneénimi kolektory, které svymi absorbéry pohlcuji slunecni zafeni a pretvafi je na teplo, kterym
se ohfiva pfenosové medium.
Dopadajici energii Ize plochym kolektorem zachytit s jistou u€innosti, ktera je tim vétsi, ¢im mensi je
rozdil mezi teplotou kolektoru a teplotou okolniho vzduchu. V celoroénim praméru Ize z celkového
mnozstvi dopadajici energie zachytit pfiblizné :

75 — 80 % energie pii ohfivani kapaliny na 30°C

65 — 70 % energie pii ohfivani kapaliny na 45°C

55 — 60 % energie pii ohfivani kapaliny na 60°C
V klimatickych podminkach feSeného Uzemi Ize energii slune&niho zafeni vyuzZivat k ohfivani teplé
uzitkové vody v obdobi od bfezna do fijna. Od listopadu do Unora Ize se slunecni energii pocitat jako
s doplfikem k energii dodavané jinym zdrojem.
Vzhledem ktomu, Ze v zimnich mésicich lze sluneénimi kolektory zachytit v nasich klimatickych
podminkach jen velmi malé mnoZstvi energie, jsou zde podminky pro vytapéni slunecni energii
pomeérné nepriznive.
Ziskavani energie slune¢nimi kolektory se bude v feSeném uUzemi rozSifovat pfedevSim pro ohfev
teplé uzitkové vody v kombinaci s doplfikovou energii, kterou mize byt elektricka energie.
Fotovoltaickymi €lanky, jejichz uziti se v poslednich nékolika letech velmi rozsifilo diky masivni
dotaci na vykup elektfiny zde vyprodukované.
Od 1.1.2011 se podstatné zhorSily podminky vykupu elektfiny (snizeni ceny, dan z pfijmu, atp.),
protoZe solarni elektrarny se stavély na zemédélské pade.
Elektfina vyrobena ve fotovoltaickych €lancich je neregulovatelna a jeji maximalni vykon nastupuje
v letnich mésicich, v denni dobé&, kdy je minimalni odbér elektfiny ze sité. Tato elektfina nefesi
dodavku elektfiny v dobé Spicek (zimni obdobi, ranni Spi¢ka kolem 7,00 hod a odpoledni Spi¢ka kolem
19,00 hod), naopak vyvolava vystavbu pfenosovych kapacit na drovni VVN a nutnost jejiho prodeje za
velmi nevyhodné ceny.
Vyroba elektrické energie solarnimi &lanky, pokud bude v feSeném Uzemi realizovana, tak pouze na
stfechach jednotlivych rodinnych domu, v Zadném pfipadé na zemédélské pidé.

Vyuziti obnovitelnych druht energii zavisi na mnoha faktorech, nejdllezitéjsi je pofizovaci cena a

navratnost investice. Vzhledem k trvalému riistu cen v8ech druhl energii se vyuziti obnovitelnych
druhl energii stava velmi aktualni
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Spoje

Telekomunikace
Resené uzemi je telefonicky obsluhovano z telefonni Gstfedny v Zakupech, odkud je pfiveden do
feSeného uzemi telefonni kabel, ktery je rozveden po feSeném uzemi.
PFes Uzemi obce prochazi dalkovy opticky kabel, ktery je trasovan v soub&hu s komunikaci Ceskéa
Lipa — Mimon.
Starého matalického kabelu je vyuZito pro zajisténi mistniho telefonniho rozvodu, je po celkové
rekonstrukci, jeho popis a zakresleni neni pfedmétem této prace, jak vyplynulo z jednani s SPT
Telecom dne 4.12.1995.
Radiokomunikace
PFes severni ¢ast feSené tzemi je vedena radioreleova trasa Ceskych radiokomunikaci 10 MI-CLNM.
Televizni a rozhlasové vysilani, kde se mimo pausalniho poplatku nemusi hradit dalSi poplatky, je
rozdéleno na :
Multiplex 1 — televize — CT 1, CT 2
— rozhlas — Radiozurnal, Praha, Vitava, Wave, Cesko, ¢.6, D dur, Leonardo
Multiplex 2 — televize — Nova, Nova Cinema,Prima, Prima COOL, Barrandov
Multiplex 3 — televize — Z 1, public TV
Televizni vysilani je zajisténo zakladnimi televiznimi vysiladi :
Liberec - JeStéd pracujicim na : 43. kanalu pro Multiplex 1, vykonem 50 kW
52. kanalu pro Multiplex 2, vykonem 50 kW
Multiplex 3 zde jesté neni uveden do provozu
Usti n.L. - Bukova Hora pracujicim na : 33. kanalu pro Multiplex 1
58. kanalu pro Multiplex 2, vykonem 100 kW
55. kanalu pro Multiplex 3, omezenym vykonem 10 kW
Program rozhlasu
Vysilani rozhlasu je zajistovano vysila€i umisténymi na radiokomunikacnich stfediscich (RKS) :
- RKS Liberec — Jestéd
- RKS Ustin.L. - Bukova hora
- RKS Mélinik
PFijem vysilani rozhlasu je zde na dobré urovni.

Ochranna pasma telekomunikaénich zarizeni

Ochranna pasma telekomunikaénich zafizeni se fidi podle zakona ¢.151/2000Sb.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

V ochranném pasmu podzemnich telekomunikacnich vedeni je zakazano :

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,

- zfizovat stavby &i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni a provadét ¢innosti, které by
znemozhovaly nebo podstatné znesnadrovaly pfistup k podzemnimu telekomunika&nimu vedeni,
nebo které by mohly ohrozit bezpeénost a spolehlivost jeho provozu,

- vysazovat trvalé porosty.

U radioreléovych tras, vysilacich bodl a telekomunikacnich pfevadécli, musi byt zachovana pfima

viditelnost a u jejich koncovych bod(l je vymezeno ochranné pasmo o poloméru 300 m, kde nesmi byt

umistén rusivy zdroj elektromagnetického vinéni.

U telekomunikaénich pfevadéci je kruhové ochranné pasmo o poloméru 30 m kolem TVP.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady se obecné fidi pfedevSim ustanovenimi zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech a
zméné nékterych dalSich zakonu, v platném znéni a Zavéry vyplyvajici z Planu odpadového
hospodarstvi (POH) LK.

Ukolem Gzemniho planu je zapracovani zavérd vyplyvajicich z Planu odpadového hospodéfstvi (POH)
LK. Bohatice nemaiji povinnost zpracovani planu odpadového hospodarstvi.

Stavaijici systém likvidace odpadu na GUzemi obce Bohatice se navrhem UP neméni a bude se fidit
zaveéry vyplyvajicimi z Planu odpadového hospodafstvi LK :
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- Opatreni k pfedchazeni vzniku odpad(i, omezovani jejich mnozstvi a nebezpeénych
vlastnosti odpadu.

- Zasady pro nakladani s komunalnimi odpady.

- Zasady pro nakladani s nebezpeénymi odpady.

- Zasady pro nakladani s vybranymi odpady.

- Zasady pro vytvareni jednotné a pfiméfené sité zafizeni k nakladani s odpady.

- Zvysit podil vyuzivanych odpadi.

- Snizit podil odpadu ukladanych na skladku.

9.1.d.3 Obc¢anské vybaveni

Navrh ob&anského vybaveni odpovida pozadavkim a potfebam obce, tak jak to bylo uréeno v zadani.
Uzemni plan respektuje stavajici plochy ob&anského vybaveni, které doplfiuje o novou zastavitelnou
plochu ZOS1 pro télovychovu a sport s vyuzitim pro jezdectvi, parkir a vybéh koni.

Pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby se nové plochy nenavrhuji. Uzemni plan umoziuje
vyuzit rodinné domy, nebo umisténi samostatnych mensich provozoven v ramci ploch pro bydleni.

Pro budouci moznost rozSifeni hibitova uzemni plan navrhuje plochu pfestavby POH1.

9.1d.4 Vefejné prostranstvi

Plochy vefejného prostranstvi ve smyslu Vyhlasky €. 501/2006 S. jsou v Uzemnim planu vymezeny.
Uzemni plan akceptuje soudasné vefejné prostranstvi jako stav. Revitalizace ploch vefejného
prostranstvi by méla probihat formou udrzby vefejné sidelni zelené, pfipadné doplnénim chodnikl a
snizenim dopravniho zatizeni.

Podmince, ze pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, a
nebo smiSené obytné bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére min. 1000 m?, do kterych se nezapocitavaji pozemni komunikace, svou velikosti
neodpovidaji na uUzemi obce navrhované zastavitelné plochy. V navrhovanych zastavitelnych
plochach, mohou vzniknout vefejna prostranstvi jako jejich soucast.

9.1.d.5 Pozadavky civilni ochrany a pozarni bezpeénosti

Civilni ochrana

Uzemni plan nové plochy pro civilni a poZarni ochranu nenavrhuje.

Navrh ploch a opatfeni pro pozadované potfeby plnéni pozadavkd CO k UP dle §20 vyhlasky &.
380/2002 Sb., v platném znéni, vychazejici ze zakona ¢. 239/2000 Sb., v platném znéni, o
integrovaném zachranném systému. Pozadavky civilni ochrany vyplyvaji z vysledk( z Havarijniho a
Krizového planu Libereckého kraje, ktery odpovida charakteru izemi obce. Civilni a pozarni ochrana v
obci je feSena formou zapojeni do Integrovaného zachranného systému Libereckého kraje s
operacnim stfediskem v Liberci.

Ochrana tuzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Dle dostupnych podkladd (GIS KULK) neni obec Bohatice ohrozena prichodem prilomové viny
vzniklé zvlastni povodni. Neni proto nutna ochrana feSeného Uzemi pfed prichodem prilomové viny
vzniklé zvlastni povodni.

Z6ny havarijniho planovani

V feSeném Uzemi se nenachazi zéna havarijniho planovani.

Na vzniku mimoradnych udalosti se mohou podilet i dalSi vlivy :

- havarie v silni¢ni dopravé s moznosti uniku nebezpecénych latek

- pozary a vybuchy (plynovody a zasobniky plynd, benzin, hoflaviny)

- pady stfech, zejména u zafizeni, kde se shromazduje vétsi polet osob
Z hlediska bezpeé&nosti patfi ast uzemi obce k méné rizikovym.

Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Na Uzemi obce se nevyskytuji stalé Ukryty ani improvizované uUkryty. S novou vystavbou Ukrytd se
nepocitd. Obecné& mohou byt vytipovany sklepni Ukryty v domech, do kterych se sejdou okolni
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obyvatelé, ktefi tuto moznost nemaji. Jedna se o ukryty improvizované, které mohou byt svépomocné
upravovany podle Metodické prirucky MV-Generalniho feditelstvi Hasiéského zachranného sboru CR
— HZS. Koncepce bydleni je v Uzemnim planu zaloZzena na rodinné zastavbé, kde se uplatni
decentralizovana sebeochrana obyvatelstva. Uzemni poZadavky z hlediska ukryti obyvatelstva nejsou.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Charakter feSeného uzemi, vyrobni potencial a velikost osidleni nedava pfedpoklad pro ploSnou
hromadnou katastrofu, ktera by si vyzadala okamzité zajiSténi a soustfedéni velkého mnozstvi
evakuovanych osob.

V pfipadé naléhavé potieby Ize ke kratkodobé evakuaci osob postizenych mimoradnou udalosti vyuzit
objektu obecniho ufadu.

Zdravotni zabezpeceni zajisti Iékarfska sluzba v Mimoni a Zakupech.

Pohotovostni sluzba v obci neni. Zachrannou sluzbu zaji$tuje nemocnice v Ceské Lipé.

Ochranu obyvatel a majetku zaji$tuje statni policie v Mimoni, Zakupech a v Ceské Lipé.

V navrhu UP se nevyskytuji plochy pro nové stavby s vyznamnéjsim soustfedénim osob.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Na uzemi obce nejsou umistény sklady CO. Prostfedky CO budou dodavany prostfednictvim HZS z
centralniho skladu podle vzniklé potfeby obce.

Se zfizenim humanitarni zakladny se v feSeném uzemi nepocita. V pfipadé potfeby si starosta vyzada
dodani potfebné pomoci prostifednictvim OPIS HZS. Vydejni sklad v obci bude uréen podle potfeby v
nékterém z obecnich objektl.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéné uzemi a zastavitelné
uzemi obce

Prevladajici vyuziti uzemi stavajici vyrobni ¢&innosti neohrozuji zivotni prostfedi. Ve stavajicich
zemeédélskych provozech nedochazi k podstatnému naruSovani zivotniho prostiedi.

Podita se s vyvazenim nebezpelnych latek mimo Uzemi obce.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uG¢€inka
kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti

Odpovédnost za provedeni souboru opatfeni vedoucich k obnové lokality dot€éené mimofadnou
udalosti do urovné pfirodniho a pfirozeného standardu pfislusi dle zakona ¢. 239/2000 Sb., o IZS a o
zmeéné nékterych zakonu, § 24, odst. 2, pism. g) a h) pravnické a podnikajici fyzické osobé, u které
doslo k havarii. Ta je povinna zabezpecit asanacni prace podle pokynl spravnich ufadd nebo obci a
zabezpedit zneSkodnéni odpadu, které vznikly v dusledku havarie i v dusledku jeji likvidace.

V pfipadé, Ze neni znam puvodce mimofadné udalosti, odpovida za provedeni asanace ten, kdo
provadi likvidaci mimofadné udalosti (organ statu nebo uzemniho celku nap¥. spravce vodniho toku).
Vyhla8eni stavu nebezpeli na celém Uzemi je v8eobecna vystraha davana akusticky sirénou s
naslednou tisnovou informaci z mistnich nebo hromadnych informaénich prostfedku.

Navrhuje se zachovat stavajici zdroje pozarni vody.

Odvoz trosek a nekontaminovanych suti Ize provést na povolené skladky inertnich materiald, ostatni a
nebezpecné odpady do pfisluSnych zafizeni v okoli podle charakteru odpadu.

Nakladani s uhynulymi zvifaty je fe$eno pfislu§nymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR (Krajska
veterinarni sprava pro Liberecky kraj, Inspektorat Liberec) ve spolupraci s Veterinarnim asanacnim
ustavem.

Sluzby pohiebnictvi zajistuji napf. pohfebni sluzby v Ceské Lipé.

Material pro zachranné prace, jakoz i dopravni prostfedky a mechanismy, zajisti obecni ufad ve
spolupraci s mistnimi firmami.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi
V feSeném Uzemi se nevyskytuji ohroZujici nebezpelné latky, a proto neni nutné fesit ochranu pfed
jejich vlivy.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou zabezpecuji dle smérnice ministerstva zemédélstvi
organy krizového fizeni, kterymi jsou na uzemi Libereckého kraje — Krajsky ufad a obce s rozSifenou
pusobnosti. Spolupracuji s hlavnimi provozovateli vodovod(, organy hygienickych sluzeb. Pro
zabezpeceni Ukold NZV mohou obce pozadat Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého kraje o zfizeni
zarizeni CO pro nouzové zasobovani vodou. Zasobovani uzitkovou vodou bude feSeno podle
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havarijni situace — odbérem z individualnich zdroju, pfipadné dodavkou uzitkové vody vodovodnim
rozvodem.

Nouzové zasobovani uzemi elektrickou energii je feSeno provoznim fadem spravce rozvodné sité.

Z problematiky evakuace obyvatelstva a nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii
nevyplyvaji ploSné naroky, které by bylo tfeba FeSit v uzemnim planu.

Pozarni bezpecnost

Pozarni ochranu zajistuje Sbor dobrovolnych hasi¢t (SDH) Zakypy, ktery je zapojen do Integrovaného
zachranného systému Libereckého kraje. Navrhovani, provadéni a uzivani staveb bude v souladu s
vyhlaskou €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a to zejména v oblasti
odstupovych vzdalenosti a pozarné nebezpeéného prostoru, zdrojii pozarni vody, vybaveni
vyhrazenymi pozarné bezpecnostnimi zafizenimi a pfistupovych komunikaci a nastupnich ploch pro
pozarni techniku (dle CSN 730833) atd. Pro zastavitelné Uzemi bude zabezpe&eno zasobovani
pozarni vodou minimalné v rozsahu poZzadovanymi predpisy o pozarni ochrané (CSN 730873).

V Bohaticich neni pozarni nadrz. Bohaticky rybnik na uzemi obce Zakupy slouzi i jako zdroj pozarni
vody pro obec Bohatice.
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9.1.e ODUVODNENIi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny se navrhy urbanistického FeSeni vyrazné neméni. Navrhem
zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi nedojde k negativnimu vlivu na krajinny
raz.

Rozvoj a ochrana sidelni a krajinné zelené

Legislativni ochrana dfevin je v pojeti § 3 a § 7 zakona ¢. 114/92 Sb. soucasti tzv. obecné ochrany
pfirody, je cilena na ,dfeviny rostouci mimo les®, kterymi se rozumi ,strom ¢&i kef rostouci jednotlivé i
ve skupinach ve volné krajiné i v sidelnich utvarech na pozemcich mimo lesni pldni fond“. Vyskyt
veskeré nelesni zelené patfi mezi vyznamné krajinotvorné prvky mistniho vyznamu.

prvky vzrostlé nelesni zelené |
vhodné k zafazeni do vy$si ochrany =)

Krajinna zelen

Soucasti krajinné zelené jsou zejména zdejsi lesy (blize viz kap. PUPFL), ale i plochy a linie narosti
lesnich dfevin (dle stanovistnich poméra a inicidlnich stadii nejcastéji OL, VR, TP, LP, BR, OS, JR,
JS, HB, BK, SV, JB...) a kefd (bez &erny, rize Sipkova, trnka, brslen, svidy...) na nelesnich
pozemcich. Tyto struktury jsou nepésténé, misty charakteru vzrostlého neevidovaného lesa, vyskytuji
se dle tfidéni KN na ostatnich plochach, nebo na dlouhodobé opusténé zemédélské pudé jako
vysledek pfirozené sukcese. Soucasti této kategorie zelené jsou i solitéry a jejich skupiny — ve volné
krajing nej¢astsji DB, LP, BR, OL...

Z davodu ochrany nejhodnotnéjSich prvkl nelesni zelené je navrhovana iniciace vysSi ochrany
v kategorii registrovany VKP ¢i pamatny strom (na zakladé opodstatnénosti a dalSiho odborného
posouzeni) :

1. 1 dub letni, vy€etniho obvodu cca 250 cm, mistné krajinné dominantni, vitalni, pravidelna solitéra,
bohaté vétvena od 1,2 m, na mezi nad polni cestou v okolni orné padé (t¢. fepka olejka), p.p.¢. 639
(ostatni plocha, vlastnik Obec Bohatice).

2. mistné krajinné dominantni linie dubl letnich, stfedniho vycetniho obvodu cca 250 cm, na mezi
vybéZku do okolni orné pldy, p.p.€. 124/2 (TTP, vlastnik soukroma osoba), 124/4 (TTP, vlastnik
soukromé osoby).
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3. 2 lipy malolisté vyletniho obvodu cca 160 a 220 cm, mistné krajinné dominantni solitéry
spole€¢ného habitu korun, nepésténé, bohaté vétvené, u cesty v okolni oteviené poloze luk a pastvin,
nad poskozenymi bozimi mukami (pod korunou pocinajici skladka odpadkl), p.p.C. 294 (ostatni
plocha, vlastnik soukroma osoba).

Sidelni zelen

Prvky této kategorie se vyskytuji v intravilanu obce €i pfi jeho okrajich — jsou zde zastoupeny v podobé
ploch (SM, SMP, LP, DB..., ovocné i okrasné dfeviny), linii (LP podél cest, DB na mezich, SM a SMP
na nékterych hranicich pozemkd...) i solitér (SM, SMP, KS, LP, DB, OR, DG...). Z hlediska
vlastnickych vztahu a potencionalniho vyuzivani vefejnosti se jedna o zeleri soukromou a vyhrazenou
(na zahradach, v zastavbé, soulasti jsou zde i ovocné stromy), zastoupeni zelené vefejné je zde
v podobé vefejnosti vyuzivanych prostor minimalni (v klasické podobé vyuzivani splfiuje podminky
zelen mistniho hibitova).

K charakteristice Uzemi patfi i pomistny vyskyt ploch ovocnych sadu ¢i ovocnych dfevin na zdejSich
zahradach, které jsou zde vyznamnym krajinotvornym prvkem.

Krajinny raz - krajinarské ¢lenéni reSeného uzemi

Zakladni pojmy (dle Krajinny raz — Léw, Michal, 2006) — definice :

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista &i oblasti,
je chranén pfed c&innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkl, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické
méfitko a vztahy v krajiné.

Oblast krajinného razu : ,Uzemi se stejnym & velmi podobnym souborem typickych znaku,
odrazejicich jeho stav a vyvoj. Krajinny raz je dan urcitou typickou kombinaci pfirodnich, kulturnich a
historickych charakteristik oblasti krajinného razu, které jsou lidmi vnimany jako jeji typické znaky,
které pro né urcity prostor identifikuji a vytvafi jeho obraz.*

Misto krajinného razu je ,individualni, vétSinou pohledové souvisejici krajinny prostor — tzemi, které
muze byt pohledové dotéeno realizaci ur¢itého zaméru®.

Evropska umluva o krajiné : Krajina znamena ¢ast Uzemi, tak, jak je vnimana obyvatelstvem, a jejiz
charakter je vysledkem ¢innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich nebo lidskych faktort. Ochrana
krajiny znamena ¢innosti sméfujici k zachovani a udrzeni vyznaénych nebo charakteristickych rysu
krajiny, odlvodnéné jeji dédi€nou hodnotou, vyplyvajici z jeji pfirodni konfigurace nebo z lidské
¢innosti.

Vymezeni vyznamové ,vy38Sich“ jednotek krajinného razu (OKR a POKR) je pfevzato z nadfazené
dokumentace ,ZUR LK (SAUL, 2011)*, vymezeni MKR je navrhem zpracovatele UP (hranice
vymezeny na zakladé vysledkd terénniho Setfeni a podrobnych znalosti krajiny zpracovatele UP).
Hranice jednotek krajinného razu nekoresponduji s administrativnimi hranicemi (katastralnimi
Uuzemimi, ani hranicemi obci), nebot krajina je obecné i historicky utvafena bez ohledu na né.
Vymezeni jednotek krajinného razu je provedeno v kontextu feSeného Uzemi s vnéjSimi navaznostmi
uzemi sousedicich. Zakladnim kritériem vymezeni jednotek krajinného razu je reliéf terénu, zpUisoby
vyuzivani a krajinna typologie.

Uzemi obce ma historicky utvofeny a zachovaly kulturni krajinny prostor s centrem ruralniho osidleni
obce Bohatic s oboustranné navazujicim okolim tvofenym hospodafskym zézemim obce,
s pomistnym zastoupenim pfirodnich a pfirodé blizkych mistné krajinné dominantnich prvkda.
K vyznamnéjSim kladnym krajinnym prvkdm mistniho vyznamu zde patfi lesnaty Ptaci vrSek, okraj
velkého lesniho komplexu v jizni €asti Uzemi, drobné lesy a skupiny Zivelnych narostl. Krajinny
prostor dopliuji zemédélské pozemky luk a pastvin a orné pldy. K mirmné zapornym, a nutné
tolerovatelnym prvkdm, patfi zdejSi vrchni elektricka vedeni, linie zelezni¢ni traté a v minulosti scelené
hony zemédélskych pozemkd s provedenym odvodnénim, které zménilo plvodni charakter vodou
ovlivnénych pozemka.

Oblasti (OKR) a podoblasti (POKR) krajinného razu :

Uzemi obce je (dle ZUR LK, 2011) sougasti :

- OKR 13 — RALSKO, POKR 13-1 Lesni celky, a MKR (navrh zpracovatele UP) Vojenské lesy

- OKR 14 — CESKOLIPSKO, 14-2 Zakupsko, a MKR (navrh zpracovatele UP) Ptacdi vrSek, Bohatice,
Bohaticky rybnik a Podél trati.
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Hlavni cile ochrany krajinného razu (ZUR LK) :

- OKR 13 — RALSKO : Cilem a prioritou ochrany krajinného razu je zachovani charakteru oblasti v

relativné nedotéenych &astech, postupna obnova devastovanych &asti krajiny a celkové Zivotniho

prostfedi, ochrana krajinnych a kulturnich dominant. Ochrana KR mj. spociva v eliminaci mozného

ovlivnéni investiénimi zaméry a ke krajinnému razu nesetrnymi zplsoby hospodareni.

- OKR 14 — CESKOLIPSKO : Cilem a prioritou ochrany KR je zachovani jeho $ir§iho rozpéti - od

pfirodni krajiny po zcela urbanizovanou, sjednocujicim prvkem je zde podobny charakter reliéfu.

Prioritou je ochrana vodniho rezimu krajiny, pfirodniho charakteru vodnich tok(, ale i cenné kulturni

vrstvy. Ochrana krajinného razu mj. spoc€iva i v eliminaci mozného ovlivnéni investi¢nimi zaméry a ke

krajinnému razu neSetrnymi zplisoby hospodareni.

Specificka kritéria a podminky pfi planovani zmén v fe$eném Gzemi a rozhodovani o nich (ZUR LK) :

- OKR 13 — RALSKO:

- intenzivni ochrana dochovanych pfirodnich a krajinnych hodnot,

- kultivovat prostor dotéeny vojenskou ¢innosti, odstranit jeji pozustatky,

- zmény vyuziti uzemi cilit na obnovu osidleni krajiny, ale nelikvidovat &i znehodnocovat jeji existujici
krajinafské hodnoty.

- OKR 14 — CESKOLIPSKO :

- chranit dochované pfirodni a krajinné hodnoty, prioritni ochrana pfirodniho charakteru tok( a
cennych kulturnich hodnot,

- minimalizovat plo$né rozrlstani obytné zastavby v drobnych venkovskych sidlech a na zemédélské
pudé, vyloudit zde umistovani rozsahlych vyrobnich a skladovych areald,

- v krajiné vytvaret prostory pro kvalitni bydleni, uplatfiovat zdsady sniZzovani hustoty zastavby na
pfechodu ke krajiné pfirodni,

- zmény vyuziti tzemi nesmi snizovat sou¢asny standard ¢asti osidlené krajiny.

Mista krajinného razu (MKR) :

Hlavnimi kritérii pro vymezeni MKR je reliéf terénu a charakter vyuzivani krajiny, v intencich
ustanoveni Evropské umluvy o krajiné (,...vnimani krajiny jejimi obyvateli...*). Mista krajinného razu
jsou tvofena cca shodnym charakterem krajiny, jejich oznaceni je uréeno mistnimi nazvy (navrh
zpracovatele UP), zplisob oznadeni koresponduje s obdobnym oznagenim OKR a POKR v ZUR LK i
s nazvy MKR jinych uzemi na uzemi LK.

Zakladni krajinna typologie (krajinné typy)

Dle ,Typologie eské krajiny (Léw a spol., s.r.o., MZP)" je zdejsi krajina sougasti zakladnich krajinnych

typl, kde 1. misto kodu = hledisko osidleni, 2. misto = pfevazujici zpusob vyuziti, 3. misto = typ

reliéfu. Charakteristiky krajinnych typt a zasady jejich ochrany — viz ,Preventivni hodnoceni krajinného

razu Gzemi v CHKO Cesky raj* (Léw a spol., s.r.o., 2008). V uzemi obce jsou zastoupeny pouze tzv.

,D&Zné krajinné typy“ :

- BM2 : pozdné stfedovéka sidelni krajina (5), lesozemédélska krajina (M), krajina vrchovin Hercynica
2

- 5L5 : pozdné stifedovéka sidelni krajina (5), lesni krajina (L), krajina rozfezanych tabuli (5)
Cile ochrany zakladnich krajinnych typa (ZUR LK, 2011)

Lesni krajiny : Lesnické hospodafeni dle principll udrzitelného rozvoje, ochrany pfirody a krajiny.
Uzemné i fakticky vyvazeny pomér mezi zajmy uzivatelG krajiny (obyvatel, navstévnik(, vefejnosti...)
specifikovanymi mimoproduk&nimi funkcemi lesa a €innostmi produkénich funkci lest hospodarskych.
Kritéria a podminky pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich :

a) zachovani a ochrana pfirodnich a krajinafskych hodnot, produkénich i mimoproduké&nich
funkci lesu,

b) lesnické hospodareni provadét pfi dodrzovani principt udrzitelného rozvoje Uzemi, s cilem
navySovani druhové a prostorové diverzity a stability lesq,

C) regulovat zatéze Uzemi intenzivnimi formami rekreace a cestovniho ruchu - vytvareni

podminek pro rekreaéni vyuzivani vymezenych prostor(l v souladu s principy udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Lesozemédélské krajiny : Cilem veSkerych Cinnosti ve vymezeném prostoru je Uzemné i fakticky

harmonicky pomér mezi zajmy uzivatel krajiny (obyvatel, navstévnikl, vefejnosti...) specifikovanymi
mimoprodukénimi funkcemi a hospodarskymi €innostmi produkénich funkci slozek ptdniho fondu.
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Kritéria a podminky pfi planovani zmén v uzemi a rozhodovani o nich :

a) vyuzivani slozek ptdniho fondu v souladu s principy udrzitelného rozvoje uzemi,

b) zachovani a obnova harmonického vztahu sidel a volné krajiny - pfirodnich i urbanistickych
hodnot,

C) vytvareni podminek pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu na v minulosti nevhodné
meliorovanych zemédélskych pozemcich, nebo na plochach s nefunkénim systémem
odvodnéni,

d) chranit vyznamné a dominantni prvky vzrostlé nelesni zelené v sidlech i ve volné krajing,

e) respektovat urbanistickou strukturu sidel, nezakladat nova odlou¢ena sidla ve volné krajiné,

f) zmény vyuziti uzemi nesmi naru8it relativni vyvazenost krajiny nebo zabranit dosazeni

vyvazeného stavu.

Orientacni znazornéni zakladnich krajinnych typd v uzemi obce (bez méfitka) :

Zdroj: Typologie eské krajiny (Léw a spol., s.r.o., MZP), UAP

Bioregionalni €lenéni FeSeného Uzemi

Dle ,Typologie eské krajiny (Léw a spol., s.r.o., MZP)* je zdej$i krajina soudasti bioregionu 1.34
Ralského, je tvofena biochorami :

kéd biochory | charakteristika

4RW vegetacni stuperi dubobukovy, ploSiny (roviny), (kyselé kvadrové) piskovce

4BB vegetacni stupen dubobukovy, pahorkatiny s ploSinami, erodované ploSiny na slinech (a
vapnitych jilech)

4BE vegetacni stupef dubobukovy, pahorkatiny s ploSinami, sprase (a sprasové hliny)

4BW vegetacni stupen dubobukovy, pahorkatiny s ploSinami, (kyselé kvadrové) piskovce
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Orientacni znazornéni biogeografickych jednotek na Gzemi obce (bez méfitka) :

]
4w\ | 4BE |
[ — = 7

| }

||

= = hranice biochor

1.34 oznateni bioregionu

Zdroj:  Typologie &eské krajiny (Léw a spol., s.r.0., MZP), UAP

Pozn.: - UAP nebyly vyuZity z diivodu jejich zavadsjicich a chybnych tdaji v podminkach Gzemi obce
- bioregionalni ¢lenéni bylo vySe vyuzito ve vymezeni jednotek krajinného razu
- na Uzemi obce neni registrovan zadny vyznamny vyhlidkovy bod, ani se zde nevyskytuje vyznamngjsi
krajinna dominanta

9.1.e.1 Oddvodnéni navrhu podminek pro zmény vyuziti ploch krajiny
( cile a zadsady ochrany krajinného razu )

Oduvodnéni obecnych zasad :

Navrhy urbanistického fedeni v kompetencich uUzemniho planovani respektuji zasady ochrany
krajinného razu formulované v ZUR LK, 2011. Naplfiovani zasad vymykajicich se kompetenci
uzemniho planovani je ukolem pro mistné pfislusné organy statni spravy, zejména organu ochrany
pfirody a krajiny.

Obecné navrhy na ochranu pohledové exponovanych prostor( okraja zastavby obce jsou formulovany
snahou o zachovani sou¢asného venkovského charakteru hmoty zastavby pfed umistovanim prvkda,
které mohou narusit charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti t€chto pohledovych prostor(.
Navrh na nepfipusténi vystavby novych areall vétrnych, fotovoltaickych a geotermalnich elektraren a
novych objektl telekomunikaci je oduvodnén jejich nezadouci dominantnosti a obecnou cizorodosti.

V rozhodovacim procesu pfi pochybnostech o vlivu jakychkoliv zaméra na krajinny raz mize organ
ochrany pfirody a krajiny pozadovat odborné posouzeni a vyhodnoceni jejich dopadd nejen na zajmy
ochrany pfirody, ale i na krajinny raz.

Oduvodnéni specifickych navrhi ochrany mist krajinného razu (nasledné fazeny dle abecedy) :
MKR Bohatice :

Pfevazujici pohledova struktura : polooteviena
Zakladni krajinné matrice : zemédeélska
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Struéna charakteristika : Souvislejsi liniova zastavba obce podél silniéni komunikace, v okrajich
zastavby rozptylena. Pfevaha ploch bydleni, v okrajich i drobné zemédélské objekty a zafizeni.
Krajinné dominantni jsou plochy zahrad a sad( a prvky vzrostlé nelesni zelené.

Cile a zasady ochrany MKR : Pro udrzeni sou¢asného charakteru KR je dllezité zachovani zpusobu
vyuzivani pozemkd — zahrad, sadl a travnatych ploch, v neposledni fadé i ochrana prvka vzrostlé
nelesni zelené. Zachovani sou€asného charakteru intravilanu obce je v nezahustovani zastavby,
dodrzeni rozptylené zastavby v okrajich, neumistovani nadmeérnych objektu.

MKR Bohaticky rybnik :

Pfrevazujici pohledova struktura : oteviena

Z&kladni krajinné matrice : zemé&dé&lska

Struéna charakteristika : Nevyuzivané, pfirodni nivni polohy sousedstvi vodni plochy (na uzemi
Zakup) tvorené pfirozenymi mokfady, rakosinami a plochami nelesni zelené pfirodé blizké skladby.
Prostor je délen télesem silniéni komunikace.

Cile a zasady ochrany MKR : Ponechani samovolnému vyvoji je odivodnéno snahou o uchovani
pfirodniho charakteru prostoru.

MKR Podél trati :

PFfevazujici pohledova struktura : oteviena

Zakladni krajinné matrice : zemédélska

Stru€na charakteristika : Pohledové otevieny prostor mirné zvinéné krajiny s pfevahou vyuzivanych
travnich porostl (louky s podilem jetelotravnich smési, pastviny skotu i koni) se skupinami ploch
vzrostlé nelesni zelené, s drobnymi liniemi rakosin, na mirném hfebenu a na svazich k sousedici
zastavbé obce pas lesa pohledové uzavieny plochami vzrostlych narostt dfevin a kefd. Prostor je
délen naspem zelezni¢ni traté.

Cile a zasady ochrany MKR : Pro zachovani charakteru Uzemi je nutné zachovat i sou¢asné zplsoby
zemédélského hospodareni.

MKR Ptaci vrsek :

Pfevazujici pohledova struktura : oteviena

Zakladni krajinné matrice : lesozemé&délska

Struéna charakteristika : Pohledové otevieny prostor mirnych svahl pod lesnatym vrskem. Zakladni
matrici jsou zemédélské pozemky (orna plda i rozsahlejSi pastviny) ve stfidani s drobnymi lesy a
remizy vzrostlé nelesni zelené.

Cile a zasady ochrany MKR : Pro zachovani charakteru uzemi je nutné zachovat i sou¢asné zplasoby
zemédélského hospodareni.

MKR Vojenské lesy :

Pfevazujici pohledova struktura : oteviena

Zakladni krajinné matrice : lesni

Struéna charakteristika: V feSeném Uzemi obce se jednd o okraj sousediciho velkého lesniho
komplexu.

Cile a zasady ochrany MKR: Pro zachovani charakteru Uzemi je nutné zachovat i sou¢asné zplisoby
lesnického hospodareni — Setrné obnovy lesnich porostd a ochrana porostnich plastl okraji lesa.
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Orientacni znazornéni jednotek krajinného réazu na uzemi obce (bez méfitka) :

——— hranice oblasti krajinného razu
14-2 oznateni podoblasti krajinného rézu

—— hranice mist krajinného razu

Zdroj:

Pozn.:

13 - RALSKO
13-1 Lesni celky

ZUR LK, navrh zpracovatele UP

Pro ochranu krajinného razu obecné existuje mnozstvi zplisobll a zasad, které se vymykaji uc¢innosti
Uzemniho planovani (dodrZzovani a dohled nad pInénim téchto obecnych zasad je v kompetenci organu
statni spravy, zejména organu ochrany pfirody a krajiny):

Nezastavovat a neoplocovat volnou krajinu (vyjimku tvofi pastevni arealy, které nesmi snizovat trvale
prostupnost krajiny pfehrazovanim cest).

Podporovat maloplo$né zplsoby hospodaieni v krajiné.

Vratit do volné krajiny tradi¢ni tvary ovocnych stroml — ovocné fady na hranicich pozemk( a ovocné
aleje podél cest. Podporovat zpracovani a vykup ovoce (jistota odbytu ovoce je nejlepSim zplsobem
jak dlouhodobé zaijistit existenci ovocnych stromu v krajiné). Podporovat extenzivni a vysokokmenné
formy péstovani ovocnych sadu.

Rozélenit velké scelené lany. Pri jejich déleni vyuzivat osnovu plvodnich pluzin (pokud by tyto
opétovné vymezované pozemky byly pfi jejich obhospodafovani znehodnocovany erozi, radgji volit
novy smér parcelace pozemk, ktery umozni jejich udrzitelné vyuzivani).

Pro otevieny charakter plosSin je dllezité zachovat zemédélské kultury i v zahlubuijicich se po&atcich
udoli (prave ty byvaiji jako prvni zalesfiovany).

RuSivé zemédélské objekty alespori vhodné odclonit zeleni. Pfipadné nové zemédélsko -
podnikatelské zény u vesnic pfednostné situovat v kontaktu se sou€¢asnymi agroindustridlnimi zénami
a dbat u nich kromé vegetacniho doprovodu i na jejich vzhled a velikost a zejména na jejich umisténi
Vv prostoru.

Nepovolovat vystavbu rekreaCnich a chatovych osad. Peclivé zvazit, u kterych je pfijatelna jejich
zména na trvalé formy bydleni.

Lesy obhospodarovat maloploSnymi, Setrnymi zplUsoby hospodareni s pfevahou stanovist puvodnich
druhd, vyloucit velké holosece pravidelnych tvara.

Ochrana porostnich plastd v okrajich zdejSich lesnich porost(i i vzrostlé nelesni zelené je kromé
krajinafskych aspektl odlvodnéna i zajmy ochrany pfirody (uchovani a navySeni biodiverzity,
ekologické stability a funk&nosti prvkti USES...). Ochrana ¢&lenitosti okraji lesnich komplexd je cilena
na zachovani pestrosti krajiny ve stfidani druhi pozemkd, pro zachovani a navy$eni biodiverzity, pro
myslivecké hospodareni aj
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- Dusledné& chranit existujici a funkéni skladebné &asti USES a postupné realizovat navrzené &asti
USES vsech drovni, vramci USES prioritné zabezpedovat prevod monokulturnich smréin na
geograficky plvodni dfevinnou skladbu.

- Rekonstrukce stavebnich objektl provadét s cilem obnovy sougasného charakteru véetné typickych
pfirodnich material( a barevnosti (nepouzivani vyraznych barev omitek).

9.1.e.2 Uzemni systém ekologické stability /USES/

Definice: Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém - sougast tzv. obecné ochrany pfirody) je
krajinotvorny program, jehoz ukolem je zvySeni ekologické stability od nejmensich celkd az po celoevropskeé sité.
Zakon &. 114/1992 Sb. o ochran& pfirody a krajiny definuje USES: ,Uzemni systém ekologické stability je
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji
pFirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb."

Seznam podkladu : ]
Uzemni systém ekologické stability (dale USES, systém, soucast tzv. obecné ochrany pfirody) je v
feSeném Uzemi feSen v podkladovych dokumentacich :

podklad zpuisob vyuziti

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa podklad vyuzit, vymezeni prvkd aktualizovano
dle stavu v terénu, upfesnéno dle parcelniho
¢lenéni KN a jednotek prostorového rozdéleni
lesa LHP

Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého kraje (Jan | vyuZity popisné Udaje a celokrajské oznaceni
Hromek - LESPROJEKT, lesnické a parkové Upravy, 2004) | prvkua

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa vyuzity jako podklad pro vymezeni a upfesnéni
prvka

Pozn.: Vzhledem k zastoupeni prvkd pouze mistniho biogeografického vyznamu nebyly vyuzity podklady ZUR a
UTP NR a R USES.

Zpusob vymezeni prvki, popis systému a vycet prvkl v feSeném Gzemi :

Vymezeni systému na Uzemi obce je v navrhu UP prevzato z KOPK LK, prvky jsou upfesnény dle
aktualni situace v terénu a dle parcelniho €lenéni KN a jednotek prostorového rozdéleni lesa platného
LHP.

Veskeré prvky systému jsou po provedeném upfesnéni tzv. funkéni a vymezené (s prvky navrZzenych
k zaloZeni), aktudlni funk&nost biocentra 1161 vymezeného na lesnich pozemcich je snizena vlivem
nepuvodni dfevinné skladby (naprava je dlouhodoba, v kompetenci organt ochrany pfirody).
Vymezeny systém je ve svém celku funkéni, dle pouzitych podkladll navazuje na sousedici uzemi, na
hranicich feSeného Uzemi obce v jednoznacnych mistech napojeni.

Systém je v feSeném Uzemi obce tvofen :
- biocentry mistniho / lokalniho biogeografického vyznamu: 1160 ¢ast a 1161,
- biokoridory mistniho / lokalniho biogeografického vyznamu: 1160/1161, 1161/1162 Cast

Pozn.: graficka lokalizace - viz hlavni vykres.

Snimek tabulek prvkd systému v reSeném tzemi :

V nésledujicich tabulkdch jsou uvedeny udaje vztaZené k pfedmétu Uzemniho planovani,
aktualizované z vysledk(i terénniho Setfeni zpracovatele UP v 9/2012. Podkladem pro identifikaci
prvk( dle KN byla katastraini mapa a Gdaje internetového serveru CUZK, pro identifikaci prvki
vymezenych na lesnich pozemcich obrysové mapy LHP/LHO mapového internetového serveru UHUL
a KULK (dGvodem je budouci nutna zména kategorizace les tvoficich biocentra USES). Nazvy prvki
byly pfevzaty z podkladové dokumentace (v pfipadé neuvedenych udaji byly nazvy prvkd pracovné
ur€eny z mistnich nazvd mistopisu). Prvky jsou nasledné fazeny dle Ciselné posloupnosti jejich
oznaceni.
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Biocentra :

1160 (v feSeném Uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, ,,NAZEV“

mistni, ,,BOHATICKY RYBNIK“

funkénost prvku

funkéni

zplUsob a odlvodnéni vymezeni

vymezeno pfi hranici obce, BC navazuje v sousedicim Uzemi Zakup na
vodni plochu (soucast BC)

vyméra v &asti i.0. [m?]

38373

souc€asny charakter druhli pozemku

TTP, vodni plochy (zamokfené plochy)

poznamka

v SV okraji BC pobliz chaty se nachazi vitalni populace kidlatky (invazni
a neplivodni rostlinny druh, jeho vyskyt neslucitelny s poslanim USES)

navrh opatfeni

- likvidace kridlatky
- ponechani mokfadl samovolnému vyvoji

1161

biogeograficky vyznam, ,,NAZEV*

mistni, ,,PTACI VRSEK*

funk&nost prvku

funkéni (funkénost snizena vlivem mistné neptvodni dfevinné skladby)

zpUsob a odGvodnéni vymezeni

prevzato z UAP, upfesnéno dle aktudlni situace v terénu, jednotek
prostorového lesa LHP a parcelniho ¢lenéni KN

vyméra [m’]

49893

soucasny charakter druh pozemku

lesni pozemky, TTP (t&. vzrostlé narosty lesnich dfevin a keft), ostatni
plochy (neplodna puda)

identifikace prvku dle LHP

285B

navrh opatfeni

lesnické hospodareni s dirazem na obnovu a podporu dfevin pfirozené
drevinné skladby

Biokoridory :
1160/1161

biogeograficky vyznam, ,,NAZEV*

mistni, ,,NAD BOHATICEMI*

funkénost prvku

funkéni

zpUsob a odtvodnéni vymezeni

prevzato z UAP a KOPK, upfesnéno dle aktualniho stavu v terénu a na
parcelni ¢lenéni KN

délka [m]

880

soucasny charakter druhd pozemka

lesni pozemky, TTP, ostatni plochy

navrh opatfeni

zamezeni likvidace vzrostlych narostd drevin a kefu v trase

1161/1162 (v feSeném Uzemi Cast)

biogeograficky vyznam, ,,NAZEV*

mistni, ,,POD PTACIM VRSKEM*

funkénost prvku

funkéni

zplUsob a odlvodnéni vymezeni

prevzato z UAP a KOPK, upfesnéno dle aktualniho stavu v terénu (trasa
zahrnuje okraj lesa v rokli a pfilehlé nivni nelesni pozemky) a na parcelni
¢lenéni KN

délka v ¢asti F.u. [m]

380

sou€asny charakter druhd pozemka

lesni pozemky, TTP

Zasady vyuzivani ploch a koridord USES :

V FeSeném Uzemi nejsou dosud v platnych LHP/LHO kategorizovany lesy tvofici plosné segmenty
USES (biocentra) v nalezité subkategorii lesa zvlastniho ureni (viz dale). Pro stabilizaci zajmu
ochrany pfirody v prvcich USES (biocentra) je vhodné pfi obnové LHP/LHO provést zménu
kategorizace dotenych lesu pfefazenim zlesa hospodafského do pfislusné subkategorie lesa
zvlastniho uréeni. Podklady pro pfipadnou zménu kategorizace (identifikace prvki USES dle LHP) —

viz kap. USES, tabulky prvk.

Hospodareni v lesich tvoficich prvky USES podléha podminkdm zajmd obecné ochrany ptirody

(zdsadam ramcové stanovenym v podrobnych dokumentacich USES, promitnutych do predpis(i

platnych LHP/LHO), se zaméfenim pfedevSim na ochranu pfed devastaci a na maximalni snahu o

vytvoFeni a zachovani pfirodnich ekosystém, napf.:

- v zastoupeni dfevin se dle moznosti pfiblizit pfirozené skladbé,

- v zakazu introdukce a podporovani cizich dfevin (vyjimkou mize byt odivodnéné pfimés modrinu),

- v Casovém situovani obmyti a obnovné doby cilovych dfevin na horni hranici modelu pfisluSného
hospodarského souboru (pfi rekonstrukci i nizsi),
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- ve zjemnéni forem hospodarského zplsobu, s preferenci podrostniho a vybérného, popf. naseénych forem (v
porostech se silné zménénou skladbou), pfi bézném hospodareni s vylou¢enim holoseci,

- vychovu podle moznosti pfizpusobit stabilizacni funkci (skladba, vystavba, struktura), s podporou vékové a
prostorové diferenciace,

- v obnové uplathovat postup pfihlizejici na zachovani puvodnosti pfirodniho prostfedi; maximalné uplatfovat
clonné sece a pfirozenou obnovu,

- s omezenim tézké mechanizace, koncentrace vyroby i chemizace,

- s pfizpusobenim hospodareni vyskytu ohroZzenych druht rostlin a Zivocich,

- s ponechavanim doupnych strom( a vybranych jedincl az do jejich rozpadu.

Odivodnéni navrh :

Navrh na diisledné dodrZovani obnovnych cilti v prvcich USES vymezenych na lesnich pozemcich se
tyka zejména navrhG LHP/LHO (mj. i kontrolou organd ochrany pfirody nad formulacemi
navrhovanych opatrenti).

Navrh na nalezité vyuzivani skladebnych ¢asti USES se tyka i udrzby travnich porostti na nelesnich
pozemcich — divodem je snaha o zachovani, spiSe v8ak navySeni interakéni funkce prvkd, tolerance
a ochrana vzrostlych narostl drevin a kefu v trase BK...

Navrh na likvidaci kfidlatky v BC 1160 je odivodnéna snahou o zamezeni jejiho Sifeni na plochu BC a
do jeho okoli.

Pozn.: v platnych LHP/LHO nejsou dosud zafazeny lesy tvofici biocentra v pfisluSné subkategorii lesa zvlastniho
ur€eni - naprava stavu je v kompetenci lesnického hospodarsko-upravnického planovani.

Orientaéni znazornéni USES v FeSeném Gzemi obce (bez métitka) :

. biocentrum mistniho biogeografického

“ vyznamu, funké&ni

2 biokoridor mistniho vyznamu,
funkéni

/
%
/
// &
/ /
/ /

Zdroj: KOPK LK, upfesnéno zpracovatelem UP
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9.1.e3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je pro obyvatele a navstévniky nutna pro zajisténi pfimého dopravniho propojeni
sidel v krajing, pro zajisténi hospodarného vyuzivani a udrzby dil¢ich ¢asti krajiny, ale i pro zachovani
vztahu obyvatel ke krajinnému prostfedi bez ohledu na vlastnické vztahy.

Prostupnost krajiny véetné prostupnosti optické je kompromisem mezi zajmy vlastnikl pozemki,
danymi jejich podnikatelskymi zaméry a technologiemi pouzivanymi pro vyuZziti a udrzbu pudniho
fondu, zajmy vefejnosti zejména na rekreaCnim vyuziti krajiny a zajmy statu na ochrané pfirody a
krajiny.

Pro zajisténi zajml ochrany pfirody a krajiny je nutné dodrzovani ochranného rezimu jednotlivych
vySe vymezenych lokalit krajinného razu, kdy prostupnost krajiny, resp. volny pohyb navstévniku, bude
v FeSeném Uzemi omezena zajmy zemeédélskych hospodara.

Prostupnost krajiny pro velké savce (sparkatou zvér) je umoznéna v migraéni trase ¢. 892 (dle
,Ochrana priichodnosti krajiny pro velké savce®, EVERNIA, 2010). Tato prostupnost je nepodstatné
naruSena pouze silni€ni komunikaci a Zelezni¢ni trati, nevyskytuji se zde v8ak problémova mista.
Navrhy urbanistického feSeni se migraCnich tras nedotykaji, ani zde neni nutné pfijimat specialni
opatreni.

Pro zachovani razu ,volné krajiny“ a pro jeji drzbu a prostupnost jsou prakticky relevantnimi zejména
zplsoby a intenzita lesnického hospodareni a udrzby pozemkl ZPF i z jinych pripadné
,nezemédélskych* davodl. Prakticka ¢innost zemédélského a lesnického hospodafeni se odehrava
diferencovanymi zpUsoby na pfisluSnych druzich pozemk, kdy pro technologickou pfistupnost slouzi
soustava ucelovych komunikaci.

Pozn.: Zpracovatel UP pfi terénnim Setfeni nezaznamenal vyskyt eroznich jevd ani pozemk( potencionalné takto
ohroZenych. Pro zamezeni téchto jevl na zemédeélskych pozemcich je nutna technologicka kazer zemédeélskych
hospodafd ve svazitych polohach (péstovani nekonfliktnich plodin a pouzivani Setrnych technologii
obhospodafovani), na lesnich pozemcich ve svazitych partiich mohou erozi zplUsobovat neSetrné zplisoby
vyklizovani vytézené dfevni hmoty, kdy pfi obnové lesli spociva eliminace téchto jevll v dodrzovani technologické
kazné.

9.1.e4 Protierozni opatireni

Vzhledem k zatim nezjisténym eroznim jevim na Uzemi obce nejsou navrhovana protierozni opatfeni.
Pfi zemédélském hospodafeni budou pouZivany Setrné technologie za vyloueni péstovani
konfliktnich druht plodin v potencionalné erozi ohroZenych plochach. Vyklizovani a soustfedovani
dfevni hmoty pfi obnové lesnich porostl ve svazitych terénech nachylnych ke vzniku ryhové eroze
bude provadéno Setrnymi zplsoby.

9.1.e5 Ochrana pied povodnémi

Protipovodnova opatfeni jsou navrhovana ve formé technickych opatfeni — Upravy toku Bohatického
potoka (prohloubeni, roz§ifeni), zachovani nezastavitelnosti manipulacniho prostoru o Sifce 6 m podél
toku potoka, uUprava hloubky Bohatického rybnika na uUzemi sousedni obce Zakupy, ktera je
nedostateCna a pfi zaplavach ma tendenci pretékat zpét do Bohatického potoka.

Zaplavové uzemi neni na Uzemi obce vymezeno.

9.1.e.6 Rekreace

Obec Bohatice ma zemédélsky charakter s obytnou funkci pfiméstské obce. Rodinna rekreace jako
dopliikova funkce se na Uzemi obce realizuje pfevazné formou vyuZzivani rekreaCnich a péstitelskych
zahradek s chatkami a historickych chalup s moznosti vyuzivani mistni plochy sportovisté, okolni
krajiny pro turistiku a cyklotrasy pro rekreacni cyklistiku.

Pro kratkodobou rekreaci se vyuZivaji plochy vefejné pfistupné sidelni zelen& na plochach vefejného
prostranstvi.

Pro posileni rekreacni funkce se doplnuji plochy sportovnich zafizeni, které budou slouzit pro vSechny
vékové skupiny obyvatel a budou vyuzivany prevazné v letnim obdobi pro kratkodobou rekreaci a
sportovni vyziti.
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9.1.e7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Chranéné loziskové uzemi
- chranéné loziskové uzemi (CHLU) &. 00040000 — $térkopisky
Loziska nerostnych surovin
- vyhradni loZisko §térkopisk( Bohatice - ¢. B3 000400 (dfivéj$i povrchova tézba)
Prognoézni zdroje
- progndzni zdroj — €. R9 032200 - Stérkopisky, dosud netézeno
Nebilancovana loziska
- nebilancované lozisko N5 197600 Zakupy-Bohatice — $térkopisky, technické zeminy
Sesuvné Uuzemi a uzemi jinych geologickych rizik
- aktivni sesuvné Uzemi €. 272 Bohatice
- aktivni sesuvné uzemi €. 3277 Bohatice u Zakup
- potencialni sesuvné uzemi ¢. 1053, 1054, 4050 Brenna
Staré zatéze uzemi a kontaminované plochy
- skladka Bohatice, k.u. Bohatice u Zakup
Radonové riziko
Celé Uzemi obce ma prevazujici radonovy index nizky a pfechodny, na Uzemi vrchu Kameni¢ky
stfedni.
Uzemni plan Bohatice respektuje geologické podminky v izemi.
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9.1f ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti se snazi maximalné zachovat a
rozvijet plivodni venkovsky charakter obce a minimalizovat vliv na Zivotni prostfedi, hlavné vS8ak na
stavajici krajinny raz tzemi obce.

Na zakladé vypoctu z ur¢ené minimalni velikosti rozvojovych lokalit a na zakladé pozadavki
dotéenych organt byl stanoven maximaini pocet rodinnych domd na jednotlivych plochach. V
nezastavéném Uzemi je mozné umistovat pouze stavby a zafizeni, vymezené v ramci stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti uzemi (kapitola 1.f UP).

Limity vyuziti uzemi
Stanoveni limithd vyuziti zemi ma zajistit ochranu vefejnych zajmda, vyplyvajicich ze zakona, nebo
vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.
Limity vyuziti Gzemi jsou relativné nepfekrocitelnou hranici pro vyuziti tzemi, pusobi jako omezeni
¢innosti v Uzemi a tak ovliviuji rozvoj obce.
Limity vyuziti uzemi omezuiji, vylu€uji, pfipadné podmifuji umistovani staveb, vyuziti Gzemi a opatfeni
v uzemi.
Limity vyuziti Uzemi stanovené v pravnich predpisech a ve spravnich rozhodnutich :
Pfirodni :
- ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) — zemédélské pldy Il. tfidy ochrany
- ochrana pozemk uréenych pro funkci lesa (PUPFL) — lesni pozemky
- vzdalenost 50 m od okraje lesa (min. vzdalenost novych staveb od okraje lesa je 30 m)
- vodni plochy a toky (Bohaticky potok, mokfady)
- ochranné manipulaéni pasmo potoka — 6 m
- VKP vyplyvajici z vlastnosti tzemi —1. dub letni, 2. linie dubu letnich, 3. dvé lipy malolisté
- Uzemni systém ekologické stability (USES) - prvky mistniho biogeografického vyznamu:
biocentra : 1160 ¢ast a 1161
biokoridory : 1160/1161 a 1161/1162 Cast
- chranéné loziskové Gzemi (CHLU) - &. 00040000 - $térkopisky
- vyhradni lozisko Stérkopisk( Bohatice - ¢. B3 000400 (dfivéjSi povrchova tézba)
- prognodzni zdroj — €. R9 032200
- sesuvneé uzemi : aktivni - €. 272 a €. 3277 Bohatice,
potencialni - €. 1053, 1054, 4050 Branna
- staré zatéze uzemi — skladka Bohatice
- celé uzemi obce je v oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kfida
- ochrana vlozenych investic za uc€elem zvySeni urodnosti (meliorace) — soustava ploSnych
drenaznich odvodnéni a upravenych povrchovych melioracnich svodu
Kulturni :
- nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod
rejstfikovym Cislem :
32986/5-2849 - kapli¢ka pfi silnici II. tF.
27800/5-2853 - socha sv. Antonina Paduanského
31262/5-2852 - sloup se sochou P.Marie Immaculaty, u &.p. 27
23038/5-2851 - venkovska usedlost €.p.5
- Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) - zapsana v SAS CR pod pofadovym &islem :
03-31-06/2 stfedovéké a novovéké jadro obce UAN I. kat.
Verejné infrastruktury :
- ochranné pasmo silnice Il. tf. — 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné uzemi
- hlukové pasmo — izofona 60 dB
- ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy — 60 m od osy krajni koleje a 30 m od hranice obvodu drahy
- ochranné pasmo vodovodnich a kanalizaénich fadl dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb., o
vodovodech kanalizacich
- ochranné pasmo elektrického vedeni VN 35 kV — stavajici 10 m, navrzend 7 m
- ochranné pasmo trafostanice — stavajici 10 m, navrzena 7 m
- ochranné pasmo elektrického kabelu —1 m
- ochranné pasmo plynovodu VTL —4 m
- bezpec€nostni pasmo plynovodu — 40 m
- ochranné pasmo optického dalkového kabelu — 1,5 m
- ochranné pasmo hrbitova — 100 m okolo hrbitova
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V tizemnim planu Bohatice byly feSeny tyto problémy :
Pilif hospodarsky
- podpora malého a stfedniho podnikani zemédélského charakteru
- podpora vyuzivani zemédélskych pozemku pro nové netradi¢ni zpUsoby hospodareni formou
hypoturistiky
- pfipravit podminky pro moznost ziskani finan¢nich zdroju na rozvoj vefejné infrastruktury
feSenim ob¢anského vybaveni — vodovodu a kanalizace
- ovéfit moznosti cykloturistiky — vychazi ze stavajicich cyklotras
- Fesit napojeni obce na vefejny vodovod
- Fesit napojeni obce na splagkovou kanalizaci se zausténim do COV Zakupy
Pilif soudrznosti spoleenstev obyvatel
- podpora rozvoje sportu a sportovnich zafizeni pro kratkodobou rekreaci obyvatel i navstévniku
obce
- vytvorfit podminky pro moznost vytvofeni novych pracovnich mist formou rozSifeni sluzeb
Pilif environmentalni
- oveéfit moznosti feSeni protipovodniovych opatfeni pro Bohaticky potok a Bohaticky rybnik —
navzena technicka opatfeni toku potoka a vodni plochy rybnika
- sledovat plochy se sesuvnym tuzemim
- vytvafet Uzemni podminky tak, aby nedochazelo k vyraznému zvySovani koeficientu
ekologické stability ochranou zemédélkych ploch
- pfi vymezovani a zpfesfiovani koridorll pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury
minimalizovat zasahy do lesnich porostu
- vytvaiet podminky pro podporu ekologickych forem hospodaieni
- provést aktualizaci USES
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9.1.g. ODUVODNENiI VYMEZENiIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTENI
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

9.1.9.1 Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k
pozemklim a stavbam vyvlastnit

V uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospésné stavby, pro ktera lze prava k pozemk( a stavbam
vyvlastnit.

Ve smyslu § 2, odst. 1), m) stavebniho zadkona €.183/2006 Sb., Ize za vefejné prospésné stavby
povazovat stavby pro vefejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo ochrané uzemi obce a za vefejné
prospésna opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji a nebo k
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi. Podminky pro moznost vyvlastnéni jsou
stanoveny v § 170 stavebniho zakona.

9.1.9.2 Odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych opatieni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospésna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemku a
stavbam vyvlastnit.

Vymezené verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni maji umoznovat :

- plnit spoleCenskou funkci potfebnou pro obyvatele — bydleni, praci a rekreaci v obci zajisténim
potfebnych podminek vefejné infrastruktury a slouzit ochrané vSech obyvatel

- respektovat Zivot vSech stavajicich rostlin, Zivo€ichll a jejich migraci a zajistit zachovani jejich
diverzifikaci druht (USES)

9.1.9.3 Oduavodnéni vymezeni staveb a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Stavby a opatfeni k zajiSténi bezpec€nosti statu se v uzemnim planu nevymezuji

9.1.9.4 Odivodnéni vymezeni ploch pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Plochy pro asanaci se v Uzemnim planu nevymezuiji.

9.1.h ODUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A )
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se v
Uzemnim planu nevymezuiji.

9.1.i ODUVODNENi STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni se v izemnim planu nevymezuiji.
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9.1j UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU V GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Odlvodnéni QP Bohatice obsahuje 66 stran textu.
Graficka ¢ast Odlvodnéni UP Bohatice obsahuje 2 vykresy formatu A1 a 1 vykres formatu A3.

9.2.a ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Plocha uzemni rezervy je v uzemnim planu vymezena jako nezastavitelna dopravni plocha, ktera
umozni realizovat v ZUR vymezeny Zelezni¢ni koridor D33 usek Rynoltice — Ceska Lipa, uréeny pro
optimalizaci jednokolejné trati a elektrizaci.

Plochy a koridory uzemnich rezerv :

k.u. Bohatice u Zakup

stavajici navrhovaneé rozloha v m? oznamka, omezeni
lokalita €. | pozemky p.€. |funkéni funkéni poz S, S
vyusiti vyuziti limity vyuziti uzemi
ZUR LK
OP drazni
hlukova izofona 60 dB
. . drazni sesuvné uzemi
RD33 razné rizné doprava 261 600 meliorace
PUPFL
vzdalenost 50 m od kraje lesa
ZPF Il. tf. ochrany
plochy dopravni infrastruktury celkem 261 600
Plochy tzemni rezervy celkem 261 600

9.2b ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Na uzemi obce Bohatice byly vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno

dohodou o parcelaci z divodu potfeby FeSeni parcelace, dopravniho napojeni a napojeni na
technickou infrastrukturu jednotlivych staveb umisténych na vymezenych plochach.

9.2.c ODUVODNENiI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNIi STUDIE

Plochy k provéfeni tzemni studii nebyly v UP vymezeny.

9.2.d ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Plochy k provéfeni regulaénim planem nebyly v UP vymezeny.
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9.2.e  ODUVODNENi STANOVENI PORADi ZMEN

Pofadi zmén neni v uzemnim planu stanoveno, pfedpoklada se, Ze nova vystavba bude probihat
postupné v navaznosti na zastavéné uzemi.

9.2f ODUVODNENiI VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V Uzemnim planu nejsou vymezeny vyznamné stavby, které mlze zpracovavat pouze autorizovany
architekt.
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10.  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tzemi :

Uzemni plan fesi celé spravni lzemi obce Bohatice, tvofené katastralnim Gzemim Bohatice u Zakup o
celkové vyméfe 394 ha a 180 obyvateli v roce 2011.

V ramci doplfujicich priizkum( a rozbord bylo zastavéné uzemi obce vymezeno k datu 1. 5. 2012,
které je ve velké mife vyplnéno stavebni strukturou obce. Volné dosud nezastavéné proluky tvofi
pfevazné zahrady, které charakterizuji urbanistickou strukturu obce, nebo jsou omezeny limity vyuziti
uzemi. Nezastavéné uzemi tvofi také plochy sidelni zelené vefejného prostranstvi, které by mély
zustat zachovany.

DalSi plosné zahusténi v zastavéném uzemi v ramci ploch bydleni je mozné i s ohledem na stavajici
charakter zastavby, ale v okrajovych Castech obce by méla byt zastavba vice rozptylena a tak se
nezméni urbanisticka struktura uzemi obce.

Vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch :

Predpokladem oziveni rozvoje obce je zvySeni poctu obyvatel a navySeni pracovnich pfilezitosti. Toho
Ize dosahnout vyuzitim vhodnych rozvojovych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domd.
Rozvoje je mozné dosahnout mimo jiné i rozvojem cestovniho ruchu formou rodinné rekreace a
rekreace individuelni sportovniho charakteru a sportovné rekrea¢niho zazemi napfiklad ve formé
rozvoje turistiky a hypoturistiky a podporou vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti ve formé rozvoje
sluzeb. Pro rozvoj obce je také dllezité doplnéni dopravni a technické infrastruktury v potfebnych
parametrech a kvalité.

Naméty uzemniho planu jsou navrzeny dle pozadavkul obce ve smyslu projednaného zadani.

Byla provéfena vhodnost vyuziti rozvojovych ploch navrzenych v platném Uzemnim planu obce
Bohatice vCetné vSech jeho zmén v souladu s budouci velikosti obce a limity vyuziti uzemi a v
maximalni mife byly zohledn&ny dosud nevyuzité plochy. V navrhu UP Bohatice byly ponechany jen
ty, které pfimo navazovaly na zastavéné Gzemi, nebo na jiz schvalené zastavitelné plochy v UPO.
Koncepce rozvoje Uzemi obce respektuje souc¢asny zpusob zastavby. Regulace poc¢tu domu a uréeni
minimalni velikosti parcely pro rodinné domy v zastavitelnych plochach zajisti zachovani puvodni
urbanistické struktury a vznik rozvolnéné zastavby navazujici na krajinu.

Potfebu vymezeni zastavitelnych ploch ovliviuji také pozadavky na rozvoj stavajiciho ob&anského
vybaveni pro sport.

Potfeby na plochy bydleni vychazi z trendu zvySujiciho se zajmu o bydleni v obci Bohatice. BEhem
poslednich deseti let doSlo k narGstu o cca 13 dokoncenych bytd (domu) a k narlstu o cca 39
obyvatel. NarGst obyvatel v poslednich letech je vlivem kladného migraéniho salda (vice
pristéhovalych obyvatel nez vystéhovalych). Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni na uzemi
obce umozni navySeni poc¢tu rodinnych domd o 27 a o cca 81 obyvatel.

Celkové by mélo dojit k navySeni na cca 260 obyvatel, ale aby byl zachovan krajinny raz izemi obce,
mély by byt rozvojové plochy pro bydleni pro unosnou miru zastavitelnosti Gzemi obce limitni.

Vyvoj potfeby bytd a narUstu poctu obyvatel nelze pfedem kvalifikované odhadnout (neni statistika
dokon&enych bytll), protoze odpovida zajmu obyvatel bydlet v dané lokalit¢ z ddvodu kvalitniho
Zivotniho prostfedi a dobrého dopravniho napojeni na mésto Mimor a Ceska Lipa, kde jsou pracovni
pfileZitosti a kam se diky kratké dojizdkové vzdélenosti dojizdi za praci a déti do zakladnich a
stfednich skol.
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Zakladni data o obci :

Bohatice stav v roce 2011 rzlg:/érﬂz ﬂ:g
celkova vymeéra 394 ha 394 ha
zastavéné plochy 5 ha -
zemédélska plda 298 ha 292,17 ha
orna puda 67 ha 66,47 ha
trvalé travni porosty 219 ha 214,34 ha
zahrady 9 ha 8,68 ha
ovocné sady 2 ha 1,68 ha
lesni pliida 59 ha 59 ha
vodni plochy 7 ha 7 ha
ostatni plochy 26 ha 26 ha
zastavéné uzemi 28,26 ha +
zastavitelné plochy - 6,35 ha
pocet obyvatel 180 260

11. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANiIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH

VZTAHU V UZEMi

Obec Bohatice spada do spravniho obvodu (SO) obce s rozsitenou plsobnosti (ORP) Ceska Lipa.
Obec Bohatice z hlediska SirSich vztahl se nachazi v periferni poloze vzhledem k rozvojovym
oblastem a rozvojovym osam.

Obec Bohatice spada do spadového obvodu Zakupy. Sousedi na severu a zapadé s obci Zakupy, na
vychodé s obci Pertoltice pod Ralskem a méstem Mimor a na jihu s obci Ralsko.

Spadové obec Bohatice pfiléha k méstu Mimori a Ceska Lipa, kde jsou vSechna potfebna vyssi
zafizeni obCanského vybaveni (Skoly, zdravotnicka zafizeni, kulturni zafizeni, obchody a sluzby) a
zafizeni pracovnich pfilezitosti, které vyuzivaji i obcané Bohatic a kam denné dojizdi autobusovou,
nebo automobilovou dopravou.

Uzemni systém ekologické stability (USES) :

Na uzemi obce jsou vymezeny lokalni biokoridory s lokanimi biocentry.

Dopravni a technicka infrastruktura :

Uzemi obce Bohatice se rozprostira podél pateini silnice Il. tfidy, ktera dopravné spojuje mésto Mimori
s Ceskou Lipou. Zelezniéni trat Ceska Lipa - Liberec, kter4 uzemim obce prochazi, nema zde
Zelezni€ni zastavku, nejblizsi je v Zdkupech.

Celé spravni Uzemi obce Bohatice se nachazi v Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAYV) Severoceska kfida.
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12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI
12.1. Udaje o splnéni pozadavk( zadani

V ramci navrhu Uzemniho planu byly splnény pozadavky stanovené v Zadani Uzemniho planu
Bohatice, které bylo schvaleno 23. 10. 2012 Zastupitelstvem obce Bohatice usnesenim &. 2.

12.1.a Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci

dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht
Z hlediska Politiky tzemniho rozvoje (PUR) Ceské republiky schvalené usnesenim viady CR &. 929 ze
dne 20.7.2009 zvlastni pozadavky na UP Bohatice nevyplyvaji. Jsou respektovany obecné ukoly a
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi shrnuté v bodé 2.2.
PUR CR.
Z hlediska Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Libereckého kraje vydané usneseni ¢&. 466/11
Zastupitelstva kraje ze dne 13.12.2011 byly pro zmény v Uzemi stanoveny podminky pro rozhodovani
a ukoly pro uzemni planovani.
Do UP Bohatice byly zapracovany priority Uzemniho planovani, jsou respektovany zasady a ukoly pro
Uzemni planovani pro rozvojové osy, zasady koncepce verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability (USES), byly upfesné&ny Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi kraje, byly vymezeny vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, byl vymezen dopravni koridor Zelezni€ni trati republikového vyznamu D33 usek
Rynoltice — Ceska Lipa, pro optimalizaci trati a elektrizaci.
Pfi zpracovavani uzemniho planu Bohatice byly respektovany konceplni rozvojové dokumenty
Libereckého kraje a zapracovany pozadavky plynouci z koncepcnich rozvojovych materiald obce a
dalsi pozadavky vyplyvajici ze Sir§ich uzemnich vztahu.
(viz. kapitola &. 2 Oddvodnéni UP)
12.1.b Pozadavky na reseni vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladu
Uzemné analytické podklady pro tzemi ORP Ceskéa Lipa byly pofizeny v roce 2008 a v roce 2010
aktualizovany. Uvedené pozadavky vyplyvajici z UAP byly zapracovany do feSeni navrhu UP
Bohatice. Na zakladé provedeného Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro uzemi Libereckého kraje,
uzemi ORP Ceska Lipa a pro moznost vyvazenosti vztahu uzemnich podminek byly posileny
rozvojové moznosti v oblasti socialnich podminek formou rozvoje ploch bydleni a obc¢anského
vybaveni ur€enych pro sport a rekreaci pro posileni hospodarskych podminek.
V Gzemnim planu jsou respektovany limity vyuZiti Gzemi zji$téné a uvedené v UAP ORP Ceska Lipa
aktualizované v ramci doplfujicich prizkuma a rozboru.
Okruhy problému doplnéné v prizkumech a rozborech jsou v tzemnim planu Bohatice feSeny.
Stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti se snazi maximalné zachovat a
rozvijet plvodni venkovsky charakter obce a minimalizovat vliv na zZivotni prostfedi, hlavné v8ak na
stavajici krajinny raz uzemi obce.
(viz. kapitola &. 9.1.f Odtvodnéni UP)
12.1.c Pozadavky na rozvoj obce
Uvedené pozZadavky byly spinény v rémci Uzemniho planu obce. Do Uzemniho planu byly provéfeny a
zapracovany nevyuZzité navrhové plochy z platného Uzemniho planu obce Bohatice.  Nové
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni jsou umistény v Uzemich navazujicich na zastavéné uzemi a
podél stavajicich komunikaci. Bydleni je navrZzeno v rodinnych domech venkovského charakteru. Na
Uuzemi obce jsou doplnény koridory tras technické infrastruktury.
Navrhem novych ploch pro sportovni zafizeni podporuje rozvoj sportovné rekreaCni vybavenosti.
Navrzena uzemni opatfeni chrani pfirodni a kulturni hodnoty v izemi. Stavajici plochy sidelni zelené
jsou zapojeny do okolni krajiny zachovanim charakteristické doprovodné zelené. Bylo ohledupiné
postupovano pfi urbanizaci Uzemi pfi zaboru pudy s vysSimi tfidami ochrany. Obnova zemédélské
vyroby je mozna na plochach uréenych pro vyrobu a skladovani zemédeélskou s nizkou zatézi.
Péstovani biomasy pro energetické ucely (mimo rychle rostoucich dfevin) je mozné v ramci zmény
kultury zemédélské pudy, ktera nevyzaduje zménu Uzemniho planu.
Pozadavky a zaméry vlastniki pozemkd a obce byly vyhodnoceny a byly v souladu s koncep&nimi
podminkami rozvoje uzemi obce do navrhu Uzemniho planu zapracovany.
(viz. kapitola &. 1.b Navrhu UP)
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12.1.d Pozadavky na plosSné a prostorové uspoiradani tuzemi
( urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny )
PozZadavky na plosné a prostorové uspofadani uzemi stanovené pro urbanistickou a prostorovou
koncepci a koncepci usporadani krajiny byly v UP respektovany.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezeny podle stavajiciho zpusobu vyuziti s ohledem na
respektovani ochrany verejnych zajml — ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizagnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot.
(viz. kapitola &. 1.c Navrhu UP)
12.1.e Pozadavky na rfeSeni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura - silniéni doprava
V uzemnim planu byla respektovana Normova kategorizace krajskych silnic Il. tfidy a provéfeny dalsi
uvedené pozadavky v ramci navrhu uzemniho planu.
Pozadavek na minimalizaci negativnich dopad(i dopravy (hluku, bezpeénost obyvatel) — dopravni
koncepce se neméni, hluk Ize feSit jen technickymi opatfenimi v ramci jednotlivych staveb. Parkovaci
plochy jsou vymezeny v mistech pfedpokladané koncentrace obyvatel.
Dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni doprava
V uzemnim planu byl respektovan koridor Zelezniéni trati republikového vyznamu D33 usek Rynoltice
— Ceska Lipa, pro optimalizaci trati a elektrizaci.
Technicka infrastruktura — vodovod, kanalizace
Pozadavky na feSeni technické infrastruktury — vodovod, kanalizace, uvedené v zadani byly v navrhu
respektovany. Navrh odvedeni odpadnich vod na COV Zakupy neni uveden v koncepci rozvoje SVS
a.s., proto Obec Bohatice pozada KU LK o zménu PRVK LK pfed vydanim UP Bohatice.
Technicka infrastruktura — elektricka energie, spoje, informacni systémy
Pozadavky zapracovany v ramci feSeni.
Technicka infrastruktura — odpadové hospodarstvi
Do navrhu UP byly zapracovany zavéry vyplyvajici z Planu odpadového hospodarstvi LK.
Ostatni uvedené poZzadavky vyplyvajici z UAP byly zapracovany do fedeni navrhu UP Bohatice.
Obc¢anské vybaveni —
Pozadavky byly zapracovany do uzemniho planu.
Vefejné prostranstvi —
Pozadavky byly zapracovany do uzemniho planu.
(viz. kapitola &. 1.d Navrhu UP)
12.1.f Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi
Pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot jsou zapracovany do
navrhu uzemniho planu Bohatice.
Navrhované feSeni UP se snazi hodnoty v Gzemi obce maximaln& zachovat a zatraktivnit. Snahou
bylo rozvojovymi potfebami nezasahovat do hodnot v zastavéném Uzemi obce a minimalizovat zasah
do hodnot ve volné krajiné. Moznosti zastavby v Uzemi omezuiji i limity vyuZiti uzemi.
(viz. kapitola &. 1.b Navrhu UP)
12.1.g Pozadavky na verejné prospésné stavby, vei. prospésna opatieni a asanace
Uvedené pozadavky na verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace byly zapracovany do feSeni
navrhu UP Bohatice.
V Uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize prava k pozemkd a stavbam
vyvlastnit.
V Uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospé&sSna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemku a
stavbam vyvlastnit.
(viz. kapitola &. 1.g Navrhu UP)
12.1.h Dals$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu
Uvedené pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist byly zapracovany do feSeni navrhu
Uuzemniho planu Bohatice. Jedna se o :
- ochranu loZisek nerostnych surovin — pfi navrhu UP bylo postupovéno v souladu s Regionalni
politikou Libereckého kraje
- ochranu pud — pfi navrhu rozvojovych lokalit bylo postupovano podle zakona €. 334/1992 Sb.
o ochrané ZPF, v platném znéni, byl minimalizovan dopad na zemédélské pldy s
nadprodukéni schopnosti, které byly zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany, zabory PUPFL ani
zalesnéni neni v navrhu UP vymezeno, na zastavitelné plochy zasahujici do OP lesa budou
stavby umistovany ve vzdalenosti min. 30 m od hranice lesa
- ochranu vefejného zdravi — Uzemi neni zatiZeno novymi zdroji znedisténi, jsou respektovany
zavazné hygienické normy a pfirodni limity feSeného uzemi
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- ochranu ovzdusi — feSeni UP chrani Sistotu ovzdusi, do Uzemi obce se neumistuji a v
reguativech se nepfipoustéji aktivity s negativnim vlivem na stav ovzdusi, jedna se pfedevsim
o plochy pro bydleni a pro télovychovu, sport a rekreaci

- v ramci navrhu UP nebyla vymezena plocha zaplavového Uzemi Bohatického potoka, ale
navrzena technicka opatfeni, které budou minimalizovat vznik zaplav na uzemi obce

- ochranu podzemnich a povrchovych vod — navrhem UP nejsou ohroZeny podzemni ani
povrchové vody

- obranu bezpecnosti statu — neni soucasti feSeného Uzemi obce

- civilni ochranu — pozadavky zapracovany do UP
(viz. kapitola &. 1.d.5 Navrhu UP)

12.1.i Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietd zajmu a problému v tzemi

Uvedené pokyny a pozadavky na fe$eni zavad a kolizi vytipovanych v UAP byly v ramci navrhu

uzemniho planu respektovany a zapracovany. PfedevSim byla snaha o vytvofeni rovhovahy mezi

pozadavky na urbanizaci Uzemi novymi zastavitelnymi plochami a zaméry na zachovani kulturnich a

pfirodnich hodnot uzemi.

Cilem bylo vyloucit, nebo alespori omezit stfety s limity vyuZziti Gzemi. A to rozvoj Uzemi x ochrana

ZPF, ochrana pfirody a krajiny, technicka infrastruktura, kvalita Zivotniho prostredi.

Zavady feSené v Uzemnim planu :

- negativni Ucinky vedeni prljezdné dopravy po silnici Il. tfidy — technické feSeni staveb a
odpovidajici umisténi staveb mimo hlukovou izofonu,

- bezpecénost chodcl na silnici ll. tfidy - navzeni trasy jednostranného chodniku,

- ohrozeni povodni z Bohatického potoka a vzduti hladiny Bohatického rybnika - Uzemni plan
nevymezil zaplavového uUzemi, ale navrhl protipovodhova technicka opatfeni ve formé
vycisténi a rozSifeni koryta Bohatického potoka, vyuziti ploch mokfadl pro zadrzovani vody z
privalovych destl (forma suchych poldrd) s odvodem do prohloubeného Bohatického rybnika,
coz by mél fesit vlastnik rybnika.

- ochrana obce pfed dopady vedeni dopravy z pfipadné otvirky lomu vyhradniho loZiska
St&rkopiskovych hornin v lokalitt Bohatice — Pertoltice — UP nenavrhuje dopravni
infrastrukturu k lomam.

(viz. kapitola &. 12.1.h OdGvodnéni UP)

12.1.j Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose
Zastavéné Uzemi bylo vymezeno na zakladé provedeného Setfeni v ramci dopliujicich prizkuma a
rozbor(i k 1. 5. 2012. V UP Bohatice byly vymezeny rozvojové zastavitelné plochy pfevazné s vyuZitim
pro bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech, plochy ob&anského vybaveni pro arealy

sportovnich zafizeni a dopravni plochy.

Uzemi obce je umisténo z pohledu $ir$iho Gzemi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu IV. Fadu

ROS11 Mimon - Ceska Lipa - Zandov — D&&in. Tato rozvojova osa sledujici koridory silnic 11/262,

11/268 a Zelezniéni trati Liberec — Mimon — Ceska Lipa — D&g&in pfipojuje specifické oblasti Ceskolipsko

a Mimorisko k vybavenosti vefejné infrastruktury rozvojové oblasti Ceska Lipa.

Rozvojova osa je vedena Uzemim ORP Ceska Lipa a zpFistupriuje potencial rozsahlych rekreaénich

prostorll v Ralsku a Ceském stfedohofi s dosud nevyuZzitym potencidlem a pfitom s nejhor$imi

rozvojovymi predpoklady.

Ukoly pro tzemni planovani :

a) Upfesnit a respektovat dopravni koridory :
- optimalizace Zelezniéniho spojeni Liberec — Ceska Lipa — D&&in.
b) Chranit vodni tok Plou¢nice a jeji pfitoky v€etné ploch udolnich niv a mokfadd mimo
zastavéné uzemi pfed umistovanim obytné zastavby a vyrobnich zén.
c) V ramci rozvojové osy vytvaiet Gzemni podminky pro rozvoj cyklodopravy v Gseku Ceska Lipa
— Mimoh.

Z pohledu regionu byly uplatfiované poZadavky zapracovany do navrhu uzemniho planu.

Pfednostné by mély byt pro zastavbu vyuzivany volné proluky v zastavéném tzemi.

(viz. kapitola &. 2 Oddvodnéni UP)

12.1.k Pozadavek na vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén
jejich vyuziti azemni studii

V uzemnim planu nebylo navrzeno ovéfeni moznosti zastavby uzemni studii. Obec bude u vybranych

lokalit pro bydleni venkovského charakteru a pro télovychovu a sport véetné napojeni na dopravni a

technickou infrastrukturu Fesit podrobnéj$i dokumentaci postupné dle konkrétnich pozadavk( na

vystavbu. Plochy k provéfeni zemni studii nebyly v dzemnim planu vymezeny.

(viz. kapitola &. 2.c Navrhu UP)
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12.1.] Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach vyuziti stanoveny regulaénim planem

PoZadavek nebyl v zadani stanoven a zpracovatel plochy ani koridory, pro které bude podminkou pro

rozhodovani o zménach vyuziti stanoveny regulaénim planem, nevymezil.

(viz. kapitola &. 2.d Navrhu UP)

12.1.m Pozadavky na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyslovil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast

Pozadavek na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyl v zadani stanoven.

Na zakladé v uUzemnim planu feSenych slabych stranek a pfipadnych hrozeb, dojde oproti

souc¢asnému stavu ke zvyseni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek. Na uzemi obce Bohatice neni

evropsky vyznamna lokalita, ani ptaci oblast.

Realizaci navrhovaného feSeni uzemniho planu dojde ke zlep3eni udrzitelného rozvoje uzemi.

12.1.n Pozadavek na zpracovani konceptu véetné pozadavku na zpracovani variant

PozZadavek nebyl v Zadani uzemniho planu Bohatice stanoven.

12.1.0 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu UP a na uspofadani obsahu jejich
oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Byly splnény pozadavky uvedené v Zadani odpovidajici provadéci vyhlasce €. 500/2006 Sb. a €.

501/2006 Sb. stavebniho zdkona &. 183/2006 Sb. a ve znéni novely stavebniho zakona €. 350/2012

Sb. Uzemni plan byl upraven dle provadécich vyhlasek &. 431/2012 Sb. a 458/2012 Sb. dle podminek

pro pfechodné obdobi.

Rozsah, obsah a podet paré zpracovaného uzemniho planu Bohatice odpovida Zadani uzemniho

planu.

(viz. kapitola &. 1.j Navrhu UP)

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

V Uzemnim planu Bohatice nejsou zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by bylo tfeba dodateéné
fesit v Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje.
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14. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO

RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF) A NA POZEMKY URCENE

K PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

14.1 Zemédélsky pudni fond / ZPF /

1. — vyméry zakladnich slozek padniho fondu
(agregované druhy pozemku) v feSeném Uzemi obce 561428 Bohatice [ha] :

celkova ZPF lesni vodni | ostatni zast. NzP
vyméra | celkem | pozemky | plochy | plochy | plochy | celkem
394 298 59 7 26 4 96
% kastoupent celkem 1000 | 756 | o0 | 18 6,6 1,0 24,4
Zdroj:  CSU, k 09/2012
2. — struktura zemédélskych pozemku (ZPF) [ha] :
ZPF 5 z toho
orna plida | TTP (louky+pastviny) | zahrady | ovocné sady
298 67 220 9 2
% zastoupeni celkem 75,6 17,0 55,8 2,3 0,5
225=
% zastoupeni z celkem ZPF | 100,0 | zornéni? 73,8 3,0 0,7

CSU, k 09/2012
chmelnice a vinice nejsou v feSeném Uzemi evidovany

pouhy teoreticky udaj zjiStény ze statistiky evidence katastru nemovitosti (stav KN v druhovém zatfidéni
pozemku je mnohdy odliSny od aktualniho stavu v terénu)

Zdroj:
Pozn.:
*):

Zemédélské pozemky svoji vymérou, lokalizaci i vyznamem (dle zpUsobl vyuzivani padniho fondu)
tvofi vyznamny prvek charakterizujici feSené uzemi obce. Jsou soulasti zastavéného uzemi obce
(TTP, zahrady, ovocné sady) i tzv. volné krajiny (orna puda, TTP).

Pozemky zemédélského padniho fondu tvofi vymezené tzv. funkéni plochy zemédélské,
v krajinafském ¢lenéni tvofici sou€ast typu tzv. krajiny lesozemédélské. Jsou uréeny pro
obhospodarovani zemédélské pudy — pro zemédélskou rostlinnou i zivo€iSnou prvovyrobu, a to bez
ohledu na soudasnou intenzitu i zptisoby hospodafského vyuzivani. Dle evidence KN (CUZK) zde
zaujimaiji celkem cca 298 ha, tj. cca 75,6 % z celkové vyméry uzemi obce.

Navrhy urbanistického feSeni minimalizuji zabory ZPF, respektuji zdejSi sou€asné i potencionalni
zemédélské hospodafeni a obecnou ochranu zemédélskych pozemkl vyplyvajici z legislativni
ochrany ZPF.

Udrzba zdejSich pozemkl ZPF je nutna i pro udrZeni krajinného razu. Zeméd&lské hospodateni je
zékladnim pfedpokladem pro zachovani mistniho krajinného razu (mj. i pro zamezeni vzniku
nezadoucich sukcesnich jevi).

Dle €lenéni evidence katastru nemovitosti jsou zde pozemky ZPF tvoreny

Orna pada se zde v podobé aktualniho orného vyuzivani (k 9/2012) vyskytuje paradoxné na
evidovanych TTP (v KN evidovana orna puda je zatravnéna, nebo jsou na ni jetelotravni smési),
vyskytuje se zde pouze za SV hranici zastavby obce, péstuje se na ni aktualné vyhradné Fepka olejka.
Tento stav neni ovlivnén ani v minulosti provedenym drenaznim odvodnénim na pomérné rozsahlych
uzemich (pavodnim G&elem vynaloZenych investic byla snaha o zdrodnéni a vy$S§i vynosy z orného
hospodarfeni). Zatravnéna orna plda dnes slouzi jako zdroj pice (louky i pastviny) pro zdejsi
zivocisnou vyrobu (chov skotu i koni). NevyuZivana evidovana orna pada se zde vyskytuje sporadicky.
Dle evidence KN (CUZK) zde orna puda zaujiméa celkovou vyméru cca 67 ha (tj. cca 17% z celkové
vyméry Uzemi obce, tj. cca 22,5% z celkové vyméry pozemk( ZPF = teoretické zornéni).

Zahrady a ovocné sady (mnohdy nerozeznatelny rozdil, nebot na vétSiné zahrad se vyskytuji i
ovocné dreviny) zde dle evidence KN (CUZK) spole¢né zaujimaji celkovou vyméru cca 11 ha (tj. 2,8%
z celkové vymeéry uzemi obce, tj. 3,7% z celkové vyméry pozemkl ZPF). Vyskytuji se zde zejména
v zastavéném Uzemi Casti obce a v jeho okrajich (a to i bez ohledu na zatfidéni v KN), kde jsou
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vétsinou fadné vyuzivany drobnymi soukromymi péstiteli zeleniny a ovoce. V nékterych pfipadech
jsou jiné evidované pozemky v zastavbé (nejCastéji TTP) jiz pfetvofeny na zahrady i s vyskytem
okrasnych i uzitkovych drevin.

Trvalé travni porosty (pozemky porostlé travinami, u nichz teoreticky hlavni vytézek je pice, i kdyz se
nahodile spasaji, nebo které jsou uréeny k trvalému spasani, i kdyz se nahodile se€ou) jsou vesmeés
identicky vyuzivané (spolu se zatravnénou ornou plidou) jako zdroj pice i pro pastveni (chov skotu a
koni). TTP zde dle evidence KN zaujimaji celkovou vyméru 219 ha (tj. 55,8% z celkové vyméry uzemi
obce, tj. 73,8% z celkové vymeéry pozemku ZPF).

Z hlediska zivociSné vyroby jsou zemédélské pozemky zdrojem pice pro zdejSi provoz zivocisné
vyroby chovu skotu, jizni okraj zastavby obce je prostorem pro chov koni (soukroma farma).

Dle CSU jsou v obci evidovani 2 subjekty pusobici v zemédélstvi (lesnictvi, rybolovu) a 1 zemédé&lsky
podnikatel.

Kvalita zemédélské pudy, jeji ochrana

Nasledné Udaje jsou ziskatelné z kddu BPEJ (map UAP ORP) a pfisludnych aktualnich legislativnich
predpisl, poskytujici zakladni orientaci zejména pro uvaZované zmény vyuzivani pozemkd ZPF
s ohledem na jeho ochranu. Ochrana ZPF je stanovena legislativng, tudiz neni do budoucnosti
vylouéena zména nékterych kritérii (detailni Upravy probihaji operativné a prlibézné). Ochrana (a
relativni kvalita) zemédélského pldniho fondu je nasledné vyjadrena tfidami ochrany jednotlivych
BPEJ zastoupenych v feSeném uzemi. Charakteristiky a udaje o ochrané ZPF jsou pfevzaty z oborové
Vyhlagky MZe CR ¢&. 48 z 22.2.2011 o stanoveni tfid ochrany.

Charakteristiky zemédélskych puad :

Dle udaji BPEJ (v ramci 5. mirné teplého a mirné vihkého klimatického regionu - 1. €islo kddu BPEJ)
se v ieSeném uzemi na evidovanych zemédélskych pozemcich vyskytuji nasledné zakladni skupiny
pud (dle charakteristik hlavnich pldnich jednotek — HPJ, tj. 2. a 3. ¢islo kédu BPEJ): ¢ernozemé,
regozemé, hnédozemé, pseudogleje, kambizemé, gleje i rizné pudy s vy3si sklonitosti (vice nez 12°).

Ochrana ZPF :
Tab.: Ochrana ZPF dle jednotlivych BPEJ zastoupenych v feSeném uzemi :

BPEJ T¥ida ochrany ZPF BPEJ T¥ida ochrany ZPF BPEJ T¥ida ochrany ZPF
5.08.50 Il 5.40.67 V. 5.49.11 V.
5.23.10 V. 5.42.10 Il. 5.49.41 V.
5.30.01 Il. 5.44.10 Il 5.52.51 V.
5.30.11 V. 5.47.00 Il 5.54.11 V.
5.31.01 Il 5.47.10 Il 5.68.11 V.

Sklonitost a expozice pud zastoupenych v reSeném tGzemi (4. Cislo kédu BPEJ)

0-3°, uplna rovina se véesmérnou expozici
3-7°, mirny sklon se vSesmérnou expozici

7-12°, stfedni sklon, J (JZ az JV)

7-12°, stfedni sklon, S (SZ az SV)

o 0|~ = O

12-17°, vyrazny sklon, J (JZ az JV)

Skeletovitost a hloubka ptd zastoupenych v feSeném Gzemi (5. ¢islo kodu BPEJ)

0 bezskeletovita, s pfimési do 10 %, pida hluboka vétsi nez 60 cm

1 bezskeletovita s pfimési, az slabé skeletovita do 25 %, plda stfedné hluboka az hluboka 30-60 cm

7 bezskeletovita s pfimési, az slabé skeletovita do 25 %, plda stfedné hluboka az hluboka 30-60 cm
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Vynéti ze zemédélského pudniho fondu (ZPF)

Vyhodnoceni zabor(i ZPF na Gzemi obce Bohatice provedené v navrhu izemniho planu je dolozeno v
souladu se zakonem ¢.334/92 Sb. a provadéci vyhlasky ¢.13/94 Sb. nasledujicim zplsobem :

Prehled vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF : katastralni uzemi Bohatice

celkovy | zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice
(“:islo_ gpﬂsqb vyuziti zabor = do ptidy
tokallty szem (ZhF:): oma | hmel. | vinice | zahrady ovgcné travni Lo 1. V. V. (ha)
puda sady porosty
ZBV3 0,26 0,26 0,26
ZBV5 0,12 0,12 0,12
ZBV6 0,31 0,12 0,19 0,31
ZBV8 0,16 0,16 0,16
ZBV9 0,63 0,32 0,31 0,63
ZBV10 0,07 0,07 0,02 0,05
ZBV11 0,37 0,37 0,37
bydleni
ZBV12 venkovského | 0,16 0,16 0,16
charakteru
ZBV13 0,10 0,10 0,10
ZBV14 0,12 0,12 0,12
ZBV15 0,14 0,14 0,14
ZBV16 0,25 0,25 0,19 0,06
ZBV17 0,09 0,09 0,09
ZBV18 0,57 0,57 0,57
ZBV 20 0,11 0,11 0,11
plochy bydleni celkem | 3.46 0,53 | - - 0,32 0,32 2,29 -10521]180 | 0,09 | 1,05 | -
rodinna
ZR1 rekreace 0,28 0,28 0,10 | 0,18
plochy rekreace celkem | 0,28 0,28 0,10 | 0,18
télovychova
Z0S1 a sport 2,00 2.00 2.00
plochy obéanského
vybaveni celkem (0 2 A0
silniéni
doprava -
ZDS1 mistni 0,09 0,09 0,09
komunikace
plochy dopravni 0,09 0,09 0,09
infrastruktury celkem
Zabor ZPF celkem | 5,83 0,53 | - - 0,32 0,32 | 4,66 - 10611390 | 0,27 | 1,05 | -

Vymeéry zabor zemédélské pldy dle kultury se zménami vyuziti na zastavitelné /Z/ plochy :

ZBV - plochy bydleni - bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech
ZR - plochy rekreace - rodinna rekreace

Z0S - plochy ob&anského vybaveni — télovychova a sport

ZDS - plochy dopravni infrastruktury — silni€ni doprava

Z uvedeného pfehledu vyplyva, Ze pfevazna vétsina zastavitelnych ploch je navrZzena na pozemcich
trvale travnich porostu se lll. tfidou ochrany, méné pak na IV. tfidé ochrany. Zastavitelné plochy na
ZPF Il. tfidy ochrany jsou vymezené z divodu navaznosti na zastavéné Uzemi s pfimym napojenim na
dopravni a navrhovanou technickou infrastrukturu.
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Investice do zlepseni urodnosti ZPF

V Uzemi obce bylo provedeno plosné drenazni odvodnéni na celkové rozloze cca 130,21 ha (v¢.
liniovych recipientl). Tyto zakladni investiéni prostfedky byly realizovany v letech 1963 (44,97 ha),
1975 (84,73 ha) a 1991 (0,54 ha). Dle stafi téchto zakladnich investi¢nich prostfedk( a teoretické
funkénosti (cca 40 let) a i sporadické udrzbé téchto zafizeni Ize usuzovat, Ze odvodnéné plochy
realizované v letech 1663 a 1975 maji jiz snizenou funk&nost. K tomuto pfispiva i aktualni stav v
terénu, kdy vSechny tyto meliorované pozemky na plvodni orné plidé jsou jiz zatravnény, jiz neslouzi
intenzivnimu ornému hospodareni (divod melioraci).

Dal$i investice do pidy za ugelem zlepSeni Urodnosti (meliorace) se v navrhu UP nepredpokladaji. |
pfes uvedené skute€nosti jsou takto meliorované plochy uzemnim limitem pro zmény druhu dotéenych
pozemk(l — tento aspekt je v navrzich urbanistického feSeni patficné zohlednén.

14.2 Pozemky uréené pro plnéni funkci lesa / PUPFL /

Lesni pozemky (pozemky uréené k plnéni funkci lesa) tvofi vymezené tzv. funk&ni plochy lesni,
v krajindiském ¢lenéni jsou soucasti typu tzv. krajiny lesni a lesozemédélské. Dle evidence KN
(evidence CUZK) zde zaujimaji 59 ha, tj. lesnatost cca 15 % (= podil z celkové vyméry tizemi obce -
tento (daj je pod primérem libereckého kraje i CR).

Vymezené plochy lesni (v€. ploch pfirodnich na PUPFL) zahrnuji v katastru nemovitosti evidované tzv.
lesni pozemky (v plochovém &lenéni LHP/LHO tvoreny tzv. porostni plochou a bezlesimi).

Lesy Uzemi obce jsou soulasti Pfirodni lesni oblasti (PLO) 18a — Severoceska piskovcova
ploéina, podoblasti Zakupska a Ceskodubska pahorkatina.

Pudni charakteristiky lesnich pad zastoupenych v freSeném tzemi obce :

Uzemi obce, vlivem reliéfu terénu a velmi pestrych stanovistnich poméra, se dle Gdaja typologickych
map platnych Oblastnich plan rozvoje lesa nachazi v 0. lesnim vegetaénim stupni (lvs) bor(, v 2.
dubovém Ivs, 3. dubobukovém lvs, a ve 4. bukovém Ivs. Pldni vlastnosti lesnich pozemku jsou
v hodnoticim obdobi relativné neménné.

Ve zdejsich lesich se vyskytuji nasledné zakladni skupiny pud (dle charakteristik lesnich typ), kdy pro
potfeby lesnického hospodafreni jsou tyto skuteénosti dostate¢né dostupné v platnych LHP/LHO :

RADA ,K* KYSELA

zakladni kategorie ,K* kysela | oligotrofni hnédozemé v prdmérné poloze na kyselém podlozi, horsi vodni
rezim (mensi zadrzovani vody a vysychani) — zde SLT: 0K, 3K

vedlejSi kategorie ,|I“ uléhava | uléhava (illimerizovana) varianta K kategorie, illimerizované pudy mirné
oglejené az oligotrofni hnédozemé, sklon k degradaci, humusova forma
zhorSena — zde SLT: 2, 3l

pfechodova kategorie ,M* nejchudsi stanovisté hospodarskych lest s podpriimérnou produkci v kyselé
chuda fadé (prechod do extrémni fady Z), podzol (ve vySSich stupnich i humusovy),
podzolovana i oligotrofni hnédozem — zde SLT: OM

RADA ,B“ ZIVNA

zakladni kategorie ,B“ bohatd | mezotrofni hnédozemé, mirné Stérkovité, v prlmérnych polohach na stfedné
bohatych a bohatych zvétralinach, plidy geneticky piné vyvinuté, dobie
provzdusnéné, s pfiznivou vihkosti i dobrou humifikaci (mullovy moder - moder)

—zde SLT: 2B
prechodova kategorie ,S* tvofi pfechod mezi Zivnou a kyselou fadou - pfechod mezotrofni az oligotrofni
stfedné bohata hnédozemé, nejastéjSi humusova forma moder — zde SLT: 2S, 3S
RADA ,L“ OBOHACENA VODOU
zakladni kategorie ,L* luzni rustové pfiznivé aluvialni naplavy s vyraznymi luznimi spole€enstvy, naplavené
hnédozemni pldy a semigleje, popf. hnédé gleje — zde SLT: 3L
vedlejSi kategorie ,U“ udolni polohy UzZlabin obohacené vodou a humusem, aluvia a kamenité baze svah,

dna mélkych Uzlabin, vyvySené terasy, apod. — zde SLT: 3U

RADA ,P“ OGLEJENA

zakladni kategorie ,,P* pseudogleje az gleje, semigleje, glejové podzoly na labilnich stanovistich — zde
pseudoglej SLT: 4P

pfechodova kategorie ,0* oglejena stanovisté vétSinou na prechodu do pfiznivéjSich forem do typu
stfedné bohata oglejené hnédozemé diky stfidani ptidni vihkosti — zde SLT: 30, 40

RADA ,G* PODMACENA

zakladni kategorie ,G* [ trvaly a vysoky stav spodni vody vytvafi zde glejové horizonty (pravy, hnédy,
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stfedné bohata raelinny, podzolovy glej, semiglej), mineralné stfedné bohaté, mirné kyselé
pudy zamokfované nestagnujici a mirné prosakujici vodou (vétSinou v mélkych
prohlubnich), typicka humusova forma moder — zde SLT: 0G, 4G

Zdroj: internetovy server UHUL, typologicky systém UHUL

Kategorizace lest (UAP ORP Ceska Lipa, KULK) :

Lesy hospodaiské (10) - veSkeré lesy na uzemi obce jsou kategorizovany jako lesy hospodarské,
které nejsou zarazeny v kategorii lest ochrannych nebo lesll zvlastniho uréeni. Celkova vyméra tzv.
porostni plochy (pfedmét kategorizace) = 58,20 ha. Lesy jizniho okraje Uzemi obce (¢ast sousediciho
rozsahlého komplexu lesa) vlastnicky nalezi Vojenskym lestim a statkiim CR, s.p., lesy na ostatnich
¢astech Uzemi patfi Obci Bohatice a jednotlivym fyzickym osobam. Lesy zde nejsou programové
rekreacné vyuzivany, jejich vyuziti je dle kategorizace cileno na vynosovost, avSak z hlediska ochrany
pfirody pIni i jiné celospoleCenské funkce: pldoochrannou, vodohospodafskou, tvofi patef
vymezeného lokalniho USES. Nékteré evidované drobné lesy nejsou zafazeny v systému LHP/LHO
(stav vyplyva z legislativnich ustanoveni, kde kritériem zafazeni je jejich vlastnicka vyméra).

Les na nelesni ptidé — jako plochy lest na nelesni pudé (dfeviny rostouci mimo pozemky lesa) jsou v
UP Vyskef vymezeny pozemky, které svou vzrostlou vegetaci pni funkci smieného lesa, ale nejsou v
katastru nemovitosti evidovany jako les. Tyto lesy pfimo navazuji na plochy PUPFL. V pfipadé
provéreni vhodnosti pfevedeni téchto ploch lest na nelesni ptidé na PUPFL, mize byt zahajeno fizeni
0 zmé&né kultury vytipovanych pozemk v katastru nemovitosti na les bez potteby zmény UP.

Myslivecké hospodafreni :
V feSeném uUzemi je realizovano na lesnich i nelesnich pozemcich v Uzemnich jednotkach, tzv.
honitbach:
- 0004404511 Ralsko
- 5101310131 Pertoltice
- 5101310132 Zakupy
- 5101310135 Hefmanicky-Veseli
Myslivecké hospodaieni neni navrhy urbanistického feSeni dotéeno.

Migraéni koridory pro velké savce :

PF¥i vychodni hranici Gzemi obce je evidovan vyznamny migraéni koridor pro velké savce &. 892 (KULK
- EVERNIA, 2010) — navrhy urbanistického fedeni nesniZuji vyznam a funkénost této migracni trasy.
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Orientacni znazornéni organizacni struktury mysliveckého hospodafeni a migracniho koridoru pro velké savce na
Uzemi obce (bez méfitka):

- — hranice honiteb

vyznamny migracni koridor
velkych savch €. 892

\_ Ralsko

— %

ol

Zdroj: internetovy server KULK (EVERNIA) a UHUL

Vzdalenost 50 m od okraje lesa

Do vzdélenosti 50 m od okraje lesa rozhodne stavebni Ufad nebo jiny organ statni spravy o umisténi
stavby jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy les(, ktery mize svlj souhlas vazat na
splnéni podminek.

Dle zakona ¢&. 289/1996 Sb. o lesich je pro uvaZzované zmény vyuzivani uzemi limitujicim prvkem
ochranné pasmo 50 m od kraje lesa (v praktickém rozhodovani o umistovani staveb mulze byt
odsouhlasenim organu statni spravy lesu tato vzdalenost zkracena na délku stfedni vysky
sousediciho porostu v mytném véku — cca 30 m). Tento limit je v navrhu urbanistického feSeni
patficné zohlednén.

15. ROZHODNUTIi O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Namitka k Navrhu UP Bohatice na zakladé vefejného projednani byla pofizovateli doruéena dne
13.11.2014 ze strany obce Pertoltice pod Ralskem. Pofizovatel UP Bohatice vyhodnotil dale namitku
jako pfipominku z toho diivodu, Ze v textech UP Bohatice uvedené zaméry, se kterymi obec Pertoltice
pod Ralskem nesouhlasi, se nachazi na k. U. obce Pertolice pod Ralskem, které neni soucasti uzemi
fe$eného UP Bohatice.
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16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Pfipominka p. Josefa Safranka, bytem Bohatice 53, pfedana dne 9.10.2013

K Navrhu UP Bohatice na zakladé spoleéného jednani tykajici se zadlenéni plochy p. &. 504/2 k. u.
Bohatice do ploch bydleni (viz. UPO Bohatice).

Vyporadani:

V ramci dohodovacich jednani s dot€enymi organy byl pozadavek doprojednan a bylo mu vyhovéno —
doplnéna plocha ZBV20. Jednalo se o doplnéni proluky v zastavéném uzemi. Dotené organy
s pozadavkem souhlasily. Pozadavku bylo vyhovéno v souladu s § 18 odst. 4, stavebniho zakona.

Pfipominky obce Pertoltice pod Ralskem pfedané dne 13.11.2014

Jsou smérovany k obsahu textt Navrhu UP Bohatice, tykajicich se:

o Zameéru budovani reten¢nich nadrzi na hornim toku Bohatického potoka na uzemi obce Pertoltice.

o Probihajiciho fizeni o prohlaseni ,vodojemu v Bohaticich a souvisejiciho vodniho dila“ za kulturni
pamatku zasahujici na Uzemi obce Pertoltice pod Ralskem.

o Dobyvani lozZiska nerostnych surovin - §tékopiskl a s tim souvisejicich pozadavkd a pokynd pro
feSeni hlavnich stfetd zajma a problému v Uzemi, kde obec Pertoltice pod Ralskem povaZzuje,
vzhledem k probihajicimu Fizeni EIA, v textech UP Bohatice uvadéné tvrzeni o negativnim vlivu
tézby na zivotni prostfedi za predCasné, coz naruSuje zamér obce Pertoltice pod Ralskem
v lokalité tézit Stérkopisky.

Vyporadani:

o Vupravenych textovych &astech UP Bohatice byly vypustény &asti vét tykajici se zamérl
vybudovani protipovodfiovych zachytnych retenénich nadrzi na toku Bohatického potoka na uzemi
sousedni obce Pertoltice pod Ralskem.

o Vyhlageni navrhované kulturni pamatky je v upravenych textech UP Bohatice uvedeno jako zamér
a v grafické &asti UP Bohatice zakresleno jako navrhova plocha a to pouze na Uzemi obce
Bohatice, bez pfesahu na uzemi sousedni obce Pertoltice pod Ralskem.

o Vupravenych textovych &astech UP Bohatice byly vypustény véty ,nenavrhuje zahajeni tézby
Stérkopisku“, ,nepocitd se se zahdajenim tézby Stérkopisk(“. Do textd byla doplnéna véta ,Pro
ochranu obce Bohatice pfed dopady vedeni dopravy z pfipadné otvirky lomu vyhradniho loziska
Stérkopiskovych hornin v lokalité Bohatice — Pertoltice pod Ralskem se nenavrhuje na tzemi obce
Bohatice dopravni infrastruktura k lom{m.*

Obci Pertoltice pod Ralskem bylo ve v8ech bodech vyhovéno.
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Pouzité podklady :

Archiv a databaze zpracovatele

Biogeografické &lenéni CR — Enigma Praha, Culek M., 1996

data CSU, statisticky zpravodaj CSU

Evropska umluva o krajiné — ¢astka 82/2006 Sb. a 27/2006 Sb.

Hodnoceni krajinného razu a jeho uplatfiovani ve vefejné spravé - metodické doporuéeni — AOPK CR,
Michal I. a kol., 1999

Internetové servery AOPK CR, CUZK, KULK, UHUL, MZe CR, MZP CR...

Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého kraje — Hromek - LESPROJEKT, lesnické a parkové
upravy, 2004

Krajinny raz, Lesnicka prace — Low J. a Michal I., 2003

Krajska koncepce zemédélstvi — KULK, 2002

Metodicky pokyn MZP CR k postupu zadavani a zpracovani dokumentace USES &.j. NM/905/92
s 15.4.1992, v&. metodického pokynu MZP &.j. 600/760/94 z 20.5.1994

Metodicky pokyn MZP z 1.1.2004 k provadéni ustanoveni § 8 odst. 3 ve vazbé na ustanoveni § 3
odst. 1 az 3 zakona €.3 34/1992 Sb.

Posouzeni vlivu navrhované stavby, ¢innosti nebo zmény vyuZziti uzemi na krajinny raz, Vorel a kol.,
2004

Preventivni hodnoceni krajinného razu tzemi CHKO Cesky raj — Léw a spol., 2008

Metodika ,Hodnoceni a ochrana krajinného razu“ — MZP CR — Léw a spol.

Metodika zapracovani USES do uzemnich planti obci a Navod na uzivani UTP R a NR USES CR
Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR z 1.10.1996, &. j. OOLP/1067/96, k odnimani
pady ze ZPF, ve znéni zakona CNR &. 10/1993 Sb., platného od 1.1.1997

Oblastni plany rozvoje lesa — internetovy server UHUL

Pfiloha vyhlasky ¢.26/2007 Sb. charakteristiky druhi pozemk pro Gcely katastru nemovitosti

Rukovét projektanta mistniho izemniho systému ekologické stability

Typologie &eské krajiny, MZP — Léw a spol.

Ustfedni seznam ochrany p¥irody AOPK CR — internetovy server AOPK

Uzemné analytické podklady ORP Ceska Lipa

Uzemné technické podklady nadregionalniho a regionalniho USES, MMR a MZP CR — Spole&nost pro
Zivotni prostfedi Brno, 1996 (vé&. Studie MZP NR USES, 2011 aktualizujici UTP NR USES)

Vyhlaska €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF

Vyhlagka MZP CR &.395/1992 Sb., kterou se provadé;ji néktera ustanoveni zakona &.114/92 Sb.
Viyhlagka MZP &. 48 z 22.2.2011, o ochrané ZPF, ve znéni zakona &. 402/2010 Sb.

Vyhlaska MZe €.546 z 12.12.2002, kterou se stanovi charakteristika bonitovanych pidné ekologickych
jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci

Zakon €. 17/1991, o Zivotnim prostiedi

Zakon €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v novelizovanych verzich

Zakon &. 183/2006 Sb. stavebni zakon v&. vyhladek

Zakon &. 289/1995 Sb. lesni zakon

Zakon €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF v novelizovanych verzich

Zasady uzemniho rozvoje LK — SAUL s.r.0., 2011

Uzemni plan obce Bohatice (ze dne 19.12.2006)

Zména &. 1 UPO Bohatice (ze dne 12.1.2010)

Zména &. 2 UPO Bohatice (ze dne 27.8.2012)

Doplfujici priizkumy a rozbory k tzemnimu planu Bohatice (05.2012)
Zadani uzemniho planu Bohatice (ze dne 23.10.2012)

Intenetové stranky obce Bohatice
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Seznam pouzitych zkratek :

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny CR
BC biocentrum

BK biokoridor

BO borovice kle¢

BOC borovice &erna

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka
BR bfiza bradavi¢nata

CcO civilni obrana

CR Ceska republika

cov gisticka odpadnich vod

CRS Cesky rybafsky svaz

Csu Cesky statisticky Gfad

CUzK Cesky ufad zem&métitsky a kartograficky
DB dub letni

EVL evropsky vyznamna lokalita

HKP havarijni a krizovy plan

HPJ hlavni padni jednotka

HZS hasi¢sky zachranny sbor

CHKO (CR) chranéna krajinna oblast (Cesky raj)
CHOPAV chranéna oblast akumulace vod

1ZS integrovany zachranny systém

JS jasan ztepily

KES koeficient ekologické stability

KN katastr nemovitosti

KOPK LK koncepce ochrany pfirody a krajiny LK
KR krajinny raz

KS jirovec madal — kastan korisky

KULK Krajsky ufad Libereckého kraje

k.u. katastralni uzemi

LCR Lesy Ceské republiky, s.p.

LHP/LHO lesni hospodarsky plan/osnova

LK Liberecky kraj

LP lipa srdcita

MD modfFin opadavy

MKR misto krajinného razu

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
MZe CR Ministerstvo zemé&délistvi Ceské republiky
MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

NATURA 2000

soustava chranénych uzemi evropského vyznamu

NN nizké napéti

NUTS Statistické izemni jednotky EU

OKR oblast krajinného razu

oL olSe lepkava

OP ochranné pasmo

OPRL oblastni plany rozvoje lesa

ORP obec s rozsifenou plisobnosti

PLO pfirodni lesni oblast

POKR podoblast krajinného razu

PP pfirodni pamatka

P+R prizkumy a rozbory k izemnimu planu
PRVKUK LK Plan rozvoje vodovodu a kanalizace Libereckého kraje
PSCR polyfunkéni stfedisko cestovniho ruchu
PS pamatny strom

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
RC regionalni biocentrum

RD rodinny diim

RK regionalni biokoridor

ROS rozvojova osa
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RP regulacni plan

SAS Statni archeologicky seznam CR

SLT soubor lesnich typl

SM smrk ztepily

SMO statni mapa odvozena

SOB specificka oblast

SZVS Statni zemédélska vodohospodarska sprava (pracovisté Liberec)
SWOT analyza silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb
TKO tuhy komunalni odpad

TS trafostanice

TTP trvalé travni porosty

UAN Uuzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

UHUL Ustav pro hospodarskou Upravu lest

up Uzemni plan

UPNSU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

UPD uzemné planovaci dokumentace

Us Gzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

USKP Ustfedni seznam kulturnich pamatek CR

UsoP Ustfedni seznam ochrany pfirody

UTP NR a R USES Uzemné technické podklady nadregionalniho a regionalniho USES
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni

VS vegetacni stupen

ZCHU zvI&$té chranéné Gzemi

ZK zastupitelstvo kraje

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR LK Zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje
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Pouc¢eni

Proti izemnimu planu Bohatice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisi).

otisk ufedniho razitka

~ B EF
; /] O~ =0 ) ‘
W5.7.7 7, ¢ A T RN k) T . S
Eva Lackova ; ey Bc. Jaroslava Tomanova
mistostarostka obce (podpis) <3 starostka obce (podpis)

Seznam p¥iloh, které jsou nedilnou soudasti tohoto opatieni obecné povahy:

Graficka ¢ast UP: ‘
1. Vykres zékladniho ¢lenéni Gizemi v méfitku 1 : 5 000
2. Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000
3. Vykres koncepce dopravni a technické infrastruktury v méfitku 1 : 5 000
4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000

Grafické &ast odiivodnéni UP:
5. Koordinaé¢ni vykres v métitku 1 : 5 000
6. Vykres SirSich vztaht v méfitku 1 : 50 000
7. Vykres predpokladanych zabori pidniho fondu /ZPF, PUPFL/ v méfitku 1 : 5 000

Toto opatieni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky s oznamenim o jeho vydéni (§ 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich piedpisi).

Vyvéeno: 2332015 [, . | Sejmuto: {4 Lo/~

A48 il Obecni Giad Bohatice
Ucinnost: 7.4.2015 FrAANVA Bohatice ¢&. 79
470 02 Ceska Lipa 2

Piislusny spravni tfad potvrzuje, Ze tato pisemnost byla zvefejnéna zplisobem, umoziujicim
dalkovy pfistup, podle § 25 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
piedpisi.
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